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1. 简介   

 1.1 概述   

 绿建环评  绿建环评是一套专为建筑物而设的综合环境评估工具，供相关方自愿使用，

对建筑物进行评估。绿建环评定义了建筑物和项目整个生命周期内一系列可

持续性问题的最佳实践准则，如建筑物应如何设计、建造和运营等。绿建环

评获公认为世界领先的绿色建筑评估工具之一，为开发商和项目拥有人提供

了一套全面的示范标准。 

 

绿建环评既有建筑 3.0 版由建筑环保评估协会拥有和运营，是绿建环评评级

工具之一。它专门关注既有建筑的管理、运营、维护和环境绩效。 

 
其目标是在采用最佳可行技术的基础上，降低既有建筑对环境的影响，同时

提升品质与用户满意度；并推动社会迈向碳中和。 
 

 绿建环评  

既有建筑 3.0 版 

(EB v3.0) 

 

 建筑物运营排放占全球能源相关碳排放的百分之三十左右。鼓励业主，尤其

是私营企业，采用绿色建筑管理并升级楼宇机电系统，有助于大幅推动可持

续发展并实现碳中和目标。 

 

绿建环评既有建筑 3.0 版旨在提升现有建筑参与“绿色”转型的积极性，推

动更大幅度的节能以迈向净零排放，并促进教育倡议促进行为改变。此版本

的评估手册鼓励既有建筑从整体角度考虑绿色优化，以实现更高效和可持续

的运营。 

 

绿建环评既有建筑 3.0 版具有以下特点: 

 

i. 应对全球气候变化、物理限制和长期设施管理的便利性； 

ii. 通过全新功能设定全球可持续发展的先例；  

iii. 引入新措施以提升能源效益和环境表现； 

iv. 与全球在 2050 年实现净碳零排放的目标保持一致； 

v. 通过需求管理塑造居民的行为和生活方式； 

vi. 鼓励对老旧建筑进行优化改造； 

vii. 包容所有年代的既有建筑； 

viii. 包含不同层次的实际要求；  

ix. 提供灵活的实施选项以鼓励参与 

 

 建筑环保评估 

协会有限公司 
(BSL) 
 

 绿建环评由建筑环保评估协会(BSL)拥有和运营，建筑环保评估协会(BSL)是

一个独立的非营利性公共机构，其成员包括香港建筑和房地产业内许多专业

机构和关注集团。建筑环保评估协会(BSL)致力于绿建环评评估工具的制定

和实施、绿色建筑评估和专业人员培训。 

 

 香港绿色建筑议会  
(HKGBC) 
 

 香港绿色建筑议会(HKGBC)成立于 2009 年，是香港致力协调绿色建筑的行

业团体。香港绿色建筑议会(HKGBC)认证绿建环评项目，认可绿建专才、

绿建通才和绿建评委。 
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 绿建环评既有建筑 

3.0 版的制定 

 

 绿建环评既有建筑 3.0 版的制定由建筑环保评估协会(BSL)督导委员会带

领，该委员会由行业从业人员和专家组成。制定过程中已通过举行研讨会咨

询行业利益相关者，以获取相关领域的反馈和意见，包括但不限于总体框架、 

表现类别及其相对重点、评估标准、提交要求和评分方法。督导委员会包括以

下成员: 

 

召集人 – 老子扬工程师 

 

成员 – 区沛能先生；陈志强先生；陈国璋教授工程师；陈达智先生；张广扬

建筑师；何力治先生；叶颂文博士建筑师，荣誉勋章；郭铠怡女士；黎家扬先

生；林余家慧女士；刘伯浩先生；李子健先生；李文光工程师测量师；李泳森

工程师；李彦斌先生；苏启明先生；尹振华工程师测量师；王晓君女士；邱建

培工程师；杨汉忠先生；甄英杰测量师 

 

顾问 – 赵美云女士；江子欣女士；林子峯先生；李有恒先生；梁雪辉先生 

 

 免责声明  绿建环评是由许多个人和不同组织的代表协助和参与下编制的。结果代表普

遍共识，但并不意味着咨询的每个组织和个人都一致支持。绿建环评文档应

定期并尽可能频繁地修订（如有必要）。建筑环保评估协会(BSL)保留随时修

订、更新和更改本手册的权利，恕不另行通知。如果由于法规变更而需要变

更评估标准，则将向参与评估的所有各方发布，并在建筑环保评估协会(BSL)

网站上公布。届时，建筑环保评估协会(BSL)将为正在进行评估的项目设定适

当的过渡期。 

 

请注意，参与绿建环评融资的任何一方（包括建筑环保评估协会(BSL)及其成

员），均不对绿建环评用户或任何第三方有关绿建环评中包含的任何信息的

准确性、完整性，对该等信息的使用或依赖，或因此类使用或依赖而造成的

或任何伤害、损失或损害，而提供任何保证或承担任何责任。 

  

使用条件之一是用户承诺不起诉，并同意放弃和免除建筑环保评估协会

(BSL)及其成员因使用或依赖绿建环评造成的任何伤害、损失和损害而提出

的任何和所有索赔、要求和诉讼。 

 

 限制  建筑环保评估协会(BSL)不认可使用绿建环评既有建筑授予的任何自评等

级。 

 

香港绿色建筑议会(HKGBC)提供正式的评级认证流程。在未获正式认证的

情况下使用绿建环评既有建筑 3.0 版，用户或任何其他方无权在宣传中宣称

获授予任何等级。 
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申请及资格 绿建环评既有建筑 3.0 版涵盖所有类型和年龄的既有建筑物的管理、运营和

维护，从小型单体建筑到大型建筑，包括但不限于商业、教育、政府、工业、

办公和住宅建筑、酒店和购物中心等。 

 

尚未获得绿建环评或其他绿色建筑认证的既有建筑亦鼓励参与本计划。对于

评估标准中引用特定本地或国家政策、指引或目标的部分，申请人可根据自

身所在地区或国家的情况，以等效的政策、法规或目标替代。申请人须提供

适当的文件或证据，以证明替代要求的等效性和相关性。如果没有适用的本

地或国家政策、指引或目标，申请人则需按照本手册所列的要求执行。 

 

绿建环评不评估任何僭建建筑物或任何建筑物的任何僭建部分，即任何不符

合《建筑物条例》的建筑物或建筑工程。如果香港绿色建筑议会(HKGBC)和

建筑环保评估协会(BSL)接报建筑物中存在任何不合规工程或僭建部分，香

港绿色建筑议会(HKGBC)和建筑环保评估协会(BSL)保留取消申请人获授予

的评级的权利。 

 

 评估边界  绿建环评关注被评估建筑物与邻近物业及整个社区之间的互动。评估旨在减

少对邻近物业的负面影响，并奖励为改善社区环境而作出的努力，以造福社

区:即“好邻居”建筑的概念。 

 

在一般情况下，绿建环评既有建筑 3.0 版仅评估申请人的管控范围。我们理

解租户的参与在提升建筑环境表现方面亦扮演重要角色。因此，如果申请人

能证明其租户也参与了评估，亦可获得分数。具体细节请参阅各分数项的评

估标准。 
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1.2 框架   

 认证框架  绿建环评既有建筑 3.0 版认证框架遵循“计划-执行-检查-行动”的方法，以

支持建筑的持续改进。该框架旨在为申请人提供更大的灵活性，使他们能够

根据自己的计划、预算和技术能力参与绿色评估。图 1.1 展示了包含两种计

划的评估框架，包括: 

 

i. 综合评估计划 A（一次性评估） 

 

此方法一次性评估所有范畴的表现，如果项目符合相关最终评级的要

求，将颁发正式证书。 

 

ii. 综合评估计划 B（分阶段评估）  

 

允许分阶段完成所有范畴的评估，完成评估的范畴将获发暂时结果。申

请人须在获发首个暂时结果后的 3 年内更新已评估范畴的必要信息，及

提交余下范畴的信息。 

 

提交文件的时间表如图 1.2 所示。 

 

分阶段评估计划 B 是为需要升级以获得绿建环评认证的既有建筑而设

计的。既有建筑业主管理层可能没有充足的预算和时间一次性完成所有

系统的升级。在获得最终正式认证之前，暂时认证肯定了他们为改善既

有建筑的表现，在某些方面作出的努力。该计划采用的评估要求和评级

标准与一次性评估（综合评估计划 A）相同。  

 

 
 

图 1.1 绿建环评既有建筑 3.0 版评估流程图 

 

 

 

评估所有表现类别 评估一个或多个类别 

评估其余表现类别 3
年

内
 

绿建环评既有建筑  

3.0 版 

综合评估计划 B  

（分阶段评估） 
 

评估表现类别的初步结果 

综合评估计划 A  

（一次性评估) 

绿建环评既有建筑 3.0 版证书 
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图 1.2 综合评估计划 B 文件提交时间表示例 

 

暂定评估(PA)仅适用于综合评估计划 A，并不适用于综合评估计划 B。详情

请参阅《绿建环评程序手册（评估）》。 

 

 认证过程  每个项目将获指派独立的绿建评委(BAS)或建筑环保评估协会内部的绿建评

委，以开展评估工作。建筑环保评估协会(BSL)的评估小组委员会(ASC)将审

查绿建评委完成的评估报告，并确认评估结果，然后由香港绿色建筑议会

(HKGBC)颁发证书。详细的评估程序，请参阅香港绿色建筑议会(HKGBC)和

建筑环保评估协会(BSL)网站上的《绿建环评项目评估程序手册》。 

 

 文件  申请人有义务提供证据证明符合得分要求。在绿建环评既有建筑 3.0 版中，

仅需提交充分的材料（举例说明）证明即可。但是，申请人必须确保及时收

集并妥善记录所有证明信息。如果绿建评委认为有必要要求同一类型的额外

材料以作澄清，申请人有义务根据要求提供此类材料。 

 

 认证费  绿建环评既有建筑 3.0 版认证费包括两部分，即注册费和评估费，分别支付

给香港绿色建筑议会(HKGBC)和建筑环保评估协会(BSL)。提交评分演绎要

求和上诉需另外支付公布的费用。有关收费结构的详细信息，请参阅香港绿

色建筑议会(HKGBC)和建筑环保评估协会(BSL)网站。 

 

 证书有效期  建环评既有建筑 3.0 版证书的有效期可参考香港绿色建筑议会 (HKGBC)网

站。 

 

若申请人未能按年度提交所需的持续数据报告，证书将失效，直至提交所需

数据为止。此情况不会影响评分等级，因为提交持续数据仅用于维持证书的

有效性。 

 

 持续数据报告  在获得绿建环评既有建筑 3.0 版证书后，申请人必须每年提交一份持续数据

报告，其中包含建筑物的关键可持续性数据。该报告用于追踪和监测建筑的

持续表现。请注意，只有已审批的分数项才需要每年提交持续数据。详情可

参阅各个分数项的提交标准。需要提交持续数据报告的文件以符号“^” 标

示。 

 

 与记录相关的文件的提

交缓冲期 

 

 

 

 

 

 

 所有与纪录相关的提交内容（如建筑物相关的记录、证书和测量报告），除

非另有说明，均可享有 6 个月的缓冲期。 

 

假设申请人于 2024 年 1 月 1 日进行首次提交，则申请人可以选择提供连续

12 个月的记录，例如从 2022 年 7 月 1 日至 2023 年 6 月 30 日，或从 2023

年 1 月 1 日至 2023 年 12 月 31 日，以满足评分要求。“首次提交”是指为

暂定评估或最终评估所进行的首次提交。 

 

为保持整个评估过程的一致性，所选定的评估时期必须在所有与纪录相关的

分数项中保持一致。例如，如果申请人选择为某一分数项提供从 2022 年 7
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月 1 日至 2023 年 6 月 30 日的连续 12 个月纪录，则其他需要类似文件的分

数项也应使用相同的评估期。 

 

 现有规定的合规标准 

 

 绿建环评既有建筑 3.0 版评估的是建筑当前的状况。凡是已存在且符合规定

要求的设施，均可作为符合分数项的依据，无需强制进行新的安装以满足评

估要求。 

 

 表现类别  在绿建环评既有建筑 3.0 版中，分数分为以下类别:  

 

i. 营运管理 (MAN)； 

ii. 可持续地块发展 (SS)； 

iii. 用材及废物管理 (MW)； 

iv. 能源使用 (EU)； 

v. 用水 (WU)；  

vi. 健康与安舒 (HWB);  

vii. 创新 (IA) 

 

绿建环评既有建筑 3.0 版与其他绿建环评工具采用的类别互有相似，但每

个类别中的分数数目和性质均会根据不同地区既有建筑的运营、维护和管理

背景而有所调整。 

 

 营运管理 

(MAN) 

 营运管理范畴着重于建筑在使用期间的可持续管理，主要目标如下:  

 

i. 环境、健康与安全和能源管理； 

ii. 环境、社会及管治披露； 

iii. 运营与维护； 

iv. 绿色与健康管理 

 

 可持续地块发展 

(SS) 

 可持续地块发展范畴的重点在于设计和规划问题，以及邻里和场地位置的整

合，主要目标如下: 

 

i. 预防与控制污染； 

ii. 城市生物多样性； 

iii. 缓解热岛效应； 

iv. 建筑物的气候适应措施； 

v. 社区融合； 

vi. 低碳出行 

 

 用材及废物管理 

(MW) 

 用材及废物管理范畴的重点在于注重绿色采购实践和减少产生废物，主要目

标如下: 

 

i. 材料的选择； 

ii. 减废； 

iii. 材料使用的最佳实践 

 

 能源使用 

(EU) 

 能源使用范畴的重点在于建筑在使用期间的能源表现和能源消耗的减少，主

要目标如下: 

 

i. 减少与控制能源使用； 

ii. 可再生及可替代能源的产生； 

iii. 能源管理与分析 
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 用水 

(WU) 

 用水范畴的重点在于减少用水和管理排放，主要目标如下:  

 

i. 节约用水；  

ii. 废水； 

iii. 水收集与回用； 

iv. 水资源管理 

 

 健康与安舒 

(HWB) 

 健康与安舒范畴重点在于人的发展和室内环境质量，扩展以往室内环境质量

类别的范围，并纳入以人为本的设计元素，主要目标如下: 

 

i. 绿色健康生活； 

ii. 以人为本的生活； 

iii. 室内环境质量； 

iv. 良好的卫生规范 

 

 创新 

(IA) 

 创新的重点在于促进和奖励真正的创新，主要目标如下:  

 

i. 创新技术 

 

 分数分配  通过考虑其他国际公认的绿色建筑评估工具和敏感性分析，以及在利益相关

者研讨会期间收集到的意见，分数被系统性地分配到每项评估标准。 

 

 分数代码  所有绿建环评工具采用相同的命名方法。每项分数的代码分为三部分，包括: 

i)表现类别、ii)表现子类别和 iii)得分项目序号。 

 

MAN – 01– 01 
 

 

 
 

每项分数的编码系统由英文字母和阿拉伯数字组成。编码系统的第一部分是

采用表现类别的缩写；第二部分以阿拉伯数字编码，表示相应的表现子类别

；第三部分则代表得分项目的序号。 

 

 绝对计分法  在参考本地及国际评估体系，并秉承“简约”的设计原则后，本评估的评分

结果将依据各表现类别中所获得的总评分值进行计算，不设类别加权或平均

分机制。 

 

 创新分数  绿建环评既有建筑 3.0 版中的创新分数计入所有类别得分的总分。成功获得

一分创新分数，总分则加一 (1) 分，创新表现类别最多可获得十 (10) 分，

以在评估中达到较高的总分。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

相应表现子类别的

得分项目的序号 

相应表现子类

别的序号 

表现类别的缩写 
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 总等级的确定  根据绿建环评既有建筑 3.0 版认证的项目，评级采用绝对计分法计算得分，

并须符合以下条件: 

 

i. 达到要求的总分； 

ii. 在每个类别取得下列最低分数 

 

绿建环评既有建筑 3.0 版认证 

总分数 每个表现类别所需的最低分数

（不包括创新类别） 

等级 

75 分 营运管理、可持续地块发展、 

用材及废物管理、用水及 

健康与安舒:4 

能源使用:15 

铂金级 

65 分 金级 

55 分 银级 

40 分 铜级 

 
如果项目未达到每个表现类别（不包括创新类别）的最低分数要求，也无法

达到铜级评级的门槛，则该项目将被评为“评估完成但未予评级”。   

 

任何项目的最高得分均为一百(100)分，外加十(10)分创新分数。 
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1.3 分数汇总 

 得分项目 得分要求 分数 

2 营运管理(MAN) 38 分 

MAN-01-02 建筑物环境 

卓越 

(a) 嘉许认证 
 

项目通过以下任何一种绿建环评评估工具认证，并获得

要求的最终评级可得 1 至 2 分: 
 

绿建环评评估工具 铜级或银级 金级或铂金级 

新建建筑(NB) 

1 分 2 分 既有建筑(EB) 

（綜合评估计划） 

所持认证证书的有效期必须在首次提交评估文件前 6 个月

内仍属有效。 

 

例:如申请人在 2025 年 1 月 1 日提交首次评估文件，则其认

证证书必须在 2024 年 7 月 1 日仍属有效，方符合得分要求。 

 
 

(b) 绿色环境卓越证书 
 

最高可得 3 分，每获得一项环境认可可得 1 分。证书

应涵盖评估范围内申请人管控的所有区域。 

 
1. 室内空气质素检定证书（整栋建筑物）； 

2. 大厦优质供水认可计划-冲厕水； 

3. 香港绿色机构认证(HKGOC)下的减废(Wastewi$e) 证

书； 

4. HKGOC 下的节能(Energywi$e) 证书； 

5. HKGOC 下的清新室内空气 (IAQwi$e)证书； 

6. 减碳证书； 

7. 香港环境卓越大奖(HKAEE)—物业管理界别奖项；  

8. ISO 14001 环境管理体系认证; 

9. ISO 50001 能源管理体系认证； 

10. 其他以上未列出与绿色建筑相关的奖项/认证计划/活动 

 

5 分 

MAN-02-01 环境、社会及

管治披露 

(a) 环境、社会及管治(ESG)委员会 

 

成立委员会监督楼宇环境、社会及管治议题，可得 1 分。 

 

(b) 环境、社会及管治(ESG)议题相关政策 

 

如果楼宇在环境、社会及管治议题上至少采用了 5 项不

同的政策，可得 1 分。 

 

2 分 
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 得分项目 得分要求 分数 

MAN-02-02 净零排放过渡

方案 

(a) 短期减碳目标（范围 1 和 2） 

 

制定涵盖温室气体排放范围 1 和 2 的短期绝对减碳目

标，可得 1 分。 

 

(b) 短期减碳目标（范围 3） 

 

制定涵盖温室气体排放范围 3 的短期减碳目标，可得 1 

分。 

 

(c) 短期减碳目标（验证） 

 

如短期减碳目标经科学基础减碳目标倡议(SBTi)验证，

可得 1 分。  

 

(d) 长期减碳目标 

 

制定长期减碳目标，可得 1 分。 

 

(e) 长期减碳目标（验证） 

 

如长期减碳目标经科学基础减碳目标倡议（SBTi）验证，

可得 1 分。  

 

(f) 净零承诺  

 

楼宇管理方承诺在 2050 年达致净零排放，可得 1 分。 

 

(g) 净零承诺披露 

 

如业主向公众披露其净零排放过渡方案和目标，可得 1 

分。 

 

7 分 

MAN-02-03 气候适应策略 (a) 气候相关的物理风险与机遇 

 

详细说明已识别的气候相关实体风险与机遇、所采用的

评估方法以及适用关键指标，可得 1 分。  

 

(b) 转型风险与机遇 

 

详细描述已识别的转型风险与机遇、所采用的评估方法

以及适用关键指标（如属相关及适用，关键指标应涵盖能

源、水资源、土地使用和废物管理），可得 1 分。 

 

(c) 气候适应评估 

 

进行气候相关情景分析，评估建筑物在极端天气事件下

的气候应变力，可得 1 分。 

 

3 分 
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 得分项目 得分要求 分数 

MAN-03-01 员工培训与 

资源 

(a) 认可的绿建从业员 

 

楼宇负责人/楼宇管理团队负责人获得绿建环评既有建筑

3.0 版绿建专才资格，可得 1 分。  

 

(b) 专业合资格人员 

 

如果上述(a)中的楼宇负责人/楼宇管理团队负责人持有

设施管理领域的专业资格，可得 1 分。 

 

(c) 员工培训 

 

为负责单一建筑项目/建筑物组合中的各个项目管理、运

营与维护(MO&M)的员工提供充分和定期培训，可得 1

分。 

  

3 分 

MAN-03-04 智能化楼宇 

管理系统 

(a) 运营与维护的良好作业 

 

实施至少五/十项由机电工程署发布的《优良操作和维修

作业》内适用的良好作业操作，可得 1 至 2 分。相关规

范可选自《暖通空调装置优良操作和维修作业手册》、

《电力装置优良操作和维修作业手册》或《升降机及自动

梯装置优良操作和维修作业手册》。   

 

(b) 运营与维护的优良作业 

 

实施至少五/十项由机电工程署发布的《优良操作和维修

作业》内适用的优良作业操作，可得 1 至 2 分。相关规

范可选自《暖通空调装置优良操作和维修作业手册》、

《电力装置优良操作和维修作业手册》或《升降机及自动

梯装置优良操作和维修作业手册》。      

 

(c) 数码化运营 

 

采用数码化设施管理系统进行日常运营可得 1 分。 

 

(d) 数码化维护  

 

采用数码化设施管理系统进行维护可得 1 分。 

 

6 分 
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 得分项目 得分要求 分数 

MAN-03-05 建筑信息模拟

整合 

(a) 维护建筑信息模拟模型 

 

持续维护建筑信息模拟模型，并整合竣工后的装置、饰面

和设备数据可得 1 分。 

 

(b) 建筑信息模拟模型的应用（资产管理） 

 

使用建筑信息模拟模型进行资产管理可得 1 分。 

 

(c) 建筑信息模拟模型的应用（设施管理） 

 

使用建筑信息模拟模型进行设施管理可得 1 分。 

 

3 分 

MAN-04-01 
 

绿色租赁 (a) 鼓励绿色租赁 

 

在租约中纳入可量化的关键绩效指标或可持续发展任

务，可得 1 分。 

 

(b) 绿色租赁覆盖范围 

 

如有至少 5%/10%/15% 的租赁面积签署绿色租赁，可

得 1 至 3 分。 

 

4 分 

MAN-04-05 租户参与计划 (a) 能力提升计划 

 

为至少 10%的租赁面积的租户进行能力提升计划，可得

1 分。 

 

(b) 为租户进行碳排放审计 

 

为至少 5%的租赁面积的租户进行碳排放审计，协助其识

别减碳机会，可得 1 分。 

 

(c) 为租户设定减碳目标 

 

协助租户根据碳排放审计结果制定减碳目标，可得 1 

分。   

 

(d) 表彰奖项  

 

设立奖项以表彰租户在可持续发展方面的卓越表现，可

得 1 分。 

 

(e) 减碳承诺 

 

推行设有可量化可持续发展关键绩效指标或任务的承诺

计划，且涵盖占已出租面积至少 10% 的租户，可得 1 

分。 

 

5 分 
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 得分项目 得分要求 分数 

3 可持续地块发展(SS) 17 分 

SS-01-01 鼓励使用公共

交通工具 

提供便捷的人行通道连接主流公共交通，可得 1 分。 

 

或者, 
 

发展项目中所有建筑物的可达性指数(AI)为 15 或以上，可得

1 分。 

 

1 分 

SS-01-05 建筑设备噪声

管制 

证明潜在噪声敏感地区(NSR)外墙的扰人噪声水平符合《管制

非住用处所、非公众地方或非建筑地盘噪音技术备忘录》中建

议标准，可得 1 分。 

 

1 分 

SS-02-01 光污染管制 在 23:00 至 07:00 或 22:00 至 07:00 关闭业主管控范围内的外

部照明，可得 1 至 2 分。 

 

或者, 
 
建筑物获得《户外灯光约章》下的铂金奖或钻石奖，可得 1 至

2 分。 

 

或 

 

若场地内无任何业主管控的外部照明，可得 2 分。 

 

2 分 

SS-02-02 场地生物 

多样性 

实施场地生物多样性改进措施可得 1 分。 1 分 

SS-03-01 城市热岛效应

缓解措施 

在项目中采取适当措施缓解城市热岛效应，可得 1 分。 

 

1 分 

SS-04-02 建筑物的气候

适应措施 

在楼宇的气候适应计划中采纳应对下列 1 至 4 项气候因的最

佳实践，可得最多 4 分: 

 

i) 热浪； 

ii) 台风； 

iii) 闪电； 

iv) 强降雨； 

v) 水浸； 

vi) 山泥倾泻； 

vii) 其他 

4 分 
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 得分项目 得分要求 分数 

SS-05-01 社区融合 (a) 社区参与 

 

提供下列项目中至少两项，可得 1 分: 

i) 用于社区参与的场地或公共空间； 

ii) 永久性的现场展示或数码平台，宣传当地设施，例

如附近可使用的设施和服务，以提升楼宇使用者生

活质素； 

iii) 每年由楼宇管理团队员工参与至少两次的社区义

工活动； 

iv) 每年举办至少 4 次免费向公众开放的社区参与活

动； 

v) 申请人提议的其他项目。 

 

(b) 社区空间 

 

为楼宇使用者提供下列至少两项的公共空间/策略，可得 

1 分:  

i) 配备座椅并免费开放予公众的休息空间； 

ii) 包含自然及恢复性元素（例如树木、植物、水景等）

的户外花园； 

iii) 除却位于所有出入口和新鲜空气入口至少 7.5 米外

的指定吸烟区，户外公共空间全面禁烟； 

iv) 定期举办当地食材市集； 

v) 最少 2 米宽的遮阳篷，为户外/半户外公共区域提

供防风雨/防晒保护区； 

vi) 申请人提议的其他项目。 

 

2 分 

SS-05-02 鼓励积极通勤 提供以下至少两项设施以支持积极通勤，可得 1 分: 

 

设施清单 

为常驻使用者提供淋浴设施 为常驻使用者提供储物柜 

为常驻使用者提供自行车泊

位 

设有自行车清洗及维护区 

申请人提议的其他设施 
 

1 分 

 

 

 

 

 

 

 

 

SS-06-01 电动车充电 

设施 

(a) 中速充电设施 

为不少于 2.5%或 5.0%的私家车、摩托车和轻型货车停

车位提供中速充电设施（输出功率≥ 7kW），可得 1 至

2 分。  

 

(b) 快速充电设施 

在停车场提供至少两(2)个快速充电设施（输出功率 ≥ 

50kW），可得 1 分。  

 

(c) 高速充电设施 

在为客车、轻型客车或中/重型货车使用的停车位提供至

少一(1)个高速充电设施（输出功率≥ 100kW），可得

1 分。 

4 分 
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 得分项目 得分要求 分数 

4 用材及废物管理(MW) 29 分 

MW-02-03 臭氧消耗物质 方案 1：低影响制冷剂 

 

所有使用制冷剂的设备的全球变暖潜能值(GWP) 均符合规

定标准，可得 1 分。 

 

方案 2：计算制冷剂的环境影响 

 

所有使用制冷剂的设备的臭氧消耗潜能值(ODP)和 GWP 的

综合值小于或等于限值，可得 1 分。 

 

方案 3：制冷剂管理 

 

为现有 GWP 高于规定标准的制冷剂设备制定逐步淘汰计

划，可得 1 分。 

 

1 分 

MW-02-05 绿色产品的 

使用 

(a) 绿色建筑组件 

 

当翻新工程中使用经认证的绿色建筑组件，其成本占总

建筑组件成本的 10%、20% 或 30% 时，可得 1 至 3

分。产品须通过建造业议会绿色产品认证或其他国际认

可的标准认证。 
 

建筑组件类型如下: 
 

建筑组件 

板材 陶瓷砖 
胶粘剂及密封

剂 
石材 

油漆和涂料 铺路砖 隔热材料 预拌混凝土 

玻璃 
植物纤维复合

材料 
室内隔墙砖 

申请人提议的

其他产品 

 

(b) 绿色屋宇装备系统 
 

当主要装修工程中使用获得认证的绿色屋宇设备系统部

件，其成本占总屋宇装备系统成本的 10%、20%或 30%

时，可得 1 至 3 分。产品须通过建造业议会绿色产品认

证或其他国际认可的标准认证。 

 

屋宇装备系统部件类型如下: 

 
屋宇装备系统 

隔热材料 
VRF 分体式系

统 
冷却塔 空气处理机组 

风机盘管 冷水机 水泵 电线电缆 

照明（LED 照明、节能灯、 

电子镇流器） 
申请人提议的其他产品 

 

 

6 分 
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 得分项目 得分要求 分数 

MW-02-06 生命周期成本

计算  

在进行主要装修工程时，对主动系统进行生命周期成本分析

可得 1 分。 
1 分 

MW-03-02 加强废物处理

设施 

(a) 回收设施 

 

提供以下任意三（3）类或五（5）类废物的收集服务或现

场回收设施/指定储存区，可得 1 至 2 分: 

 
废物类别 

可充电电池 受管制电器 (REE) 饮料纸盒 

荧光灯泡及灯管 

餐厨废物 

(废弃食用油、隔油池

废物) 

小型电器 

(电饭煲、烤面包

机、烤箱、熨斗、吹

风机、电话等) 

干货/罐头食品 厨余 
纸张/纸板、金属和

塑料 

玻璃 季节性物品（例如:红包、月饼盒、衣物） 

申请人提议的其他可回收物 

 

(b) 回收表现 

 

在过去 12 个月内，每年可回收物重量占总重量的比例

达到规定要求，可得 1 至 3 分。 

 
分数 年度回收率 

1 10% 

2 15% 

3 20%或以上 

    

(c) 回收表现的透明度与披露 

 

每季度披露楼宇回收表现数据，可得 1 分。 

 

6 分 

MW-03-04 减废行动 (a) 废物管理计划 

 

制定并实施建筑运营废物管理计划(WMP)，可得 1 分。 

 

(b) 废物审计 

 

进行废物审计，可得 1 分。 

 

(c) 加强废物管理措施 

 

制定和/或实施改善回收表现的相关措施，可得 1 分。 

 

3 分 
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 得分项目 得分要求 分数 

MW-03-05 减废成效 (a) 源头减废 

 

在过去 12 个月内，按重量计算的年度减废比例符合下

表要求，可得 1 至 5 分。基线年可为过去 36 个月中

的任何一年。 

 
分数 年度废物减量百分比 

1 2% 

2 4% 

3 6% 

4 8% 

5 10%或以上 

 

(b) 持续改进 

 

在过去 36 个月内，废物产生量持续减少，可得 1 分。 

6 分 

MW-04-02 绿色采购实践 在过去 12 个月内，针对 1 至 6 类消耗品或耐用品采购环

保或已认证产品的情况，最多可得 6 分。 

 

分数 每种消耗品或耐用品中环保或认证产品的百分比 

1 60% 

2 80% 

 

消耗品和耐用品的种类如下: 

 

消耗品 

包装物料 印刷及复印用纸 

非印刷及复印用纸制品 塑料及橡胶产品 

印刷及出版用品 文仪用品 

申请人提议的其他消耗品 

耐用品 

计算机设备及产品 电器用品 

照明设备 家具  

废物／回收物容器及收集箱 办公室器材 

申请人提议的其他耐用品 
 

6 分 
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 得分项目 得分要求 分数 

5 能源使用(EU) 78 分 

EU-00-01 最低能源效益  按照香港特别行政区政府机电工程署发布的《建筑物能源审核

实务守则》进行能源审核，可得 1 分。 

1 分 

EU-01-02 减少二氧化碳

排放量 

(a) 能源表现基准评估 

 

使用机电工程署(EMSD)的“能源消耗量指标及基准工

具”或能源之星建筑能效基准比对工具 (Energy Star 

Portfolio Manager) 对业主管控范围內的能源效益进行

基准评估，可得 1 分。  

 

(b) 基准评估等级 

 

当项目中业主管控范围內的能源效益在 EMSD 的“能

源消耗量指标及基准工具”中达到以下的基准百分位数

范围时，可得 1 至 4 分。  

 

分数 根据 EMSD 基准评估工具的基准百分位数范围 

1 第 40 百分位 

2 第 30 百分位 

3 第 20 百分位 

4 第 10 百分位 

 

或者,  
 

当项目中业主管控范围內的能源效益达到以下由能源之

星建筑能效基准比对工具获取的基准评估结果时，可得 1

至 4 分。  

 

分数 
项目能耗强度(EUI)相较于能源之星建筑能效基准比

对工具获取的气候标准化 EUI 中位数的改善百分比 

1 EUI 改善百分比 ≤ 10% 

2 10% < EUI 改善百分比 ≤ 30% 

3 30% < EUI 改善百分比 ≤ 50% 

4 EUI 改善百分比 > 50% 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

19 分 
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 得分项目 得分要求 分数 

(c) 节能成效 

 

年度能源消耗指标(EUI)相比过去五年平均值降低以下

百分比时，可得 1 至 13 分。 

 

对于(1)在使用 EMSD 基准评估工具下，基准评估结果 

≥ 第 30 百分位，或(2)在使用能源之星建筑能效基准比

对工具下，项目 EUI 改善百分比 ≤ 30%，或(3) 项目

仅进行 EU-01-02(a)的评估:  

 

分数 年度 EUI 减少百分比 

1 ≥ 2% 

2 ≥ 3% 

3 ≥ 5% 

4 ≥ 7% 

5 ≥ 10% 

6 ≥ 13% 

7 ≥ 17% 

8 ≥ 21% 

9 ≥ 25% 

10 ≥ 29% 

11 ≥ 34% 

12 ≥ 39% 

13 ≥ 45% 

 

对于 (1) 在 EMSD 基准评估下评估结果达到的第 20

百分位，或(2) 在能源之星建筑能效基准比对工具下的

项目 EUI 改善百分比 > 30% 且 ≤ 50%: 

 

分数 年度 EUI 减少百分比 

1 ≥ 1% 

2 ≥ 2% 

3 ≥ 3% 

4 ≥ 4% 

5 ≥ 5% 

6 ≥ 7% 

7 ≥ 9% 

8 ≥ 11% 

9 ≥ 13% 

10 ≥ 15% 

11 ≥ 17% 

12 ≥ 20% 

13 ≥ 23% 
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 得分项目 得分要求 分数 

对于(1) 在 EMSD 基准评估下评估结果达到的第 10 百

分位，或（2）在能源之星建筑能效基准比对工具下的项

目 EUI 改善百分比 > 50%:  

 

分数 年度 EUI 减少百分比 

1 ≥ 0.5% 

2 ≥ 1% 

3 ≥ 2% 

4 ≥ 3% 

5 ≥ 4% 

6 ≥ 5% 

7 ≥ 6% 

8 ≥ 7% 

9 ≥ 8% 

10 ≥ 9% 

11 ≥ 10% 

12 ≥ 11% 

13 ≥ 12% 

 

(d) 持续的能源消耗下降趋势  

 

当业主管控范围內的能源消耗在过去 3 年持续减少，可

得 1 分。 

 

EU-01-03 减少高峰电力

需求 

(a) 制定高峰电力需求管理计划 

 

制定高峰电力需求管理计划，可得 1 分。 

 

(b) 执行高峰电力需求管理计划 

 

执行高峰电力需求管理计划，可得 1 分。   

 

2 分 
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 得分项目 得分要求 分数 

EU-01-04 计量及监控  (a) 监控业主管控范围电力负载的计量系统 

 

为业主管控范围內的电力负载安装计量装置，监测及收

集能耗数据，可得 1 分。 

 

(b) 监控业主管控范围独立系统电力负载的计量系统 

 

为以下任意 2 项或 4 项业主管控范围內的机电系统的电

力负载安装计量装置，监测及收集能耗数据，可得 1 至 2

分: 

 

1) 冷水机；  

2) 冷水机组；  

3) 冷却塔机组; 

4) 用户端冷冻水泵（适用于采用区域供冷系统的建

筑）； 

5) 送风系统；  

6) 单式组装及分体式空调和可变冷冻剂流量系统（适

用于无冷水机组且未采用区域供冷系统的建筑）； 

7) 机械通风系统（额定功率≥ 2.5kW）；  

8) 照明系统； 

9) 升降机和自动扶梯系统；  

10) 给排水系统； 

11) 插座负载/小功率设备。 

 

(c) 性能审计 

 

为以下业主管控范围內的系统配置性能监测系统，以收

集运行性能数据，最多可得 3 分:  

 

 业主管控范围內的系统 

1 适用于采用风冷式/水冷式冷水机组系统的建筑:  

a) 冷水机；  

b) 冷水机组；  

c) 冷却塔机组。 

 

或者,  

 

适用于采用区域供冷系统的建筑:  

a) 用户端冷冻水泵。 

2 送风系统 

3 机械通风系统（额定功率≥ 2.5kW） 

 

分数 业主管控范围內的系统 

1 任何 1 个系统 

2 任何 2 个系统 

3 所有 3 个系统 

   

6 分 
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 得分项目 得分要求 分数 

EU-01-05 能源表现证书 方案 1: 适用于单一用户的建筑物  

 

途径 1:根据香港绿色建筑议会零碳就绪建筑(ZCRB)认证计

划中的能源表现证书，按耗能评级: 

 

当项目达到以下评级时，可得 2 至 8 分: 

 
分数 能源表现证书下的评级 

2 低耗能 

4 特低耗能 

6 超低耗能 

8 零碳就绪 

 

或者,  
 

途径 2:根据香港绿色建筑议会零碳就绪建筑(ZCRB)认证计

划中的能源表现证书，按节能百分比改进评级: 

 

当项目达到以下评级时，可得 1 至 4 分: 

 
分数 能源表现证书评分 

1 一级改进 

2 二级改进 

3 三级改进 

4 四级改进 

 

方案 2 : 适用于有租户空间的建筑物 

 

途径 1:根据香港绿色建筑议会零碳就绪建筑(ZCRB)认证计

划中的能源表现证书，按耗能评级: 

 

(a) 当业主管控范围达到以下评级时，可得 2 至 8 分: 

 
分数 业主管控范围下，能源表现证书的评级 

2 低耗能 

4 特低耗能 

6 超低耗能 

8 零碳就绪 

 

(b) 当整栋建筑的能源消耗达到以下评级时，可得 1 至 4 

分: 

 

分数 整栋建筑的能源表现证书的评级 

1 低耗能 

2 特低耗能 

3 超低耗能 

4 零碳就绪 

 
 

8 分（适用

于单一用

户的建筑

物）/ 

12 分（适

用于包含

租户的建

筑物） 
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 得分项目 得分要求 分数 

或者,  
 

途径 2:根据香港绿色建筑议会零碳就绪建筑(ZCRB)认证计

划中的能源表现证书，按节能百分比改进评级: 

 

(a) 当业主管控范围达到以下评级时，可得 1 至 4 分: 

 

分数 业主管控范围下，能源表现证书下的评级 

1 一级改进 

2 二级改进 

3 三级改进 

4 四级改进 

 

(b) 当整栋建筑的能源消耗达到以下评级时，可得 1 至 4 

分: 

 

分数 对整栋建筑，能源表现证书下的评级 

1 一级改进  

2 二级改进 

3 三级改进 

4 四级改进 
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 得分项目 得分要求 分数 

EU-02-01 可再生及可替

代能源系统 

(a) 场地内可再生能源应用 

 

使用场地内可再生能源系统，以抵消业主管控范围內的

年度能源消耗，可得 1 至 10 分。 

 

分数 
可再生能源在业主管控范围內的 

年度能耗抵销百分比 

1 0.2% 

2 0.4% 

3 0.6% 

4 0.8% 

5 1.0% 

6 1.2% 

7 1.4% 

8 1.6% 

9 1.8% 

10 2.0% 

 

(b) 场地外绿色能源  

 

购买能源属性凭证(EAC)和/或签订购电合约(PPA)以抵

消建筑物每年的能源消耗，可得 1 至 5 分。  

 

购买 EAC 时， 

 

分数 
可再生能源在业主管控范围內的 

年度能耗抵销百分比 

1 10% 

2 20% 

3 40% 

4 70% 

5 100% 

 

或者,  
 

签订 PPA 时，  

 

分数 
可再生能源在业主管控范围內的 

年度能耗抵销百分比 

1 5% 

2 10% 

3 20% 

4 35% 

5 50% 

 

 

 

 

15 分 
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 得分项目 得分要求 分数 

EU-04-03 能源分析  (a) 建筑能耗 

 

提供业主管控范围內过去 12 个月的总建筑能耗，可得 

1 分。  

 

(b) 空调系统能耗细分 

 
方案 1:配备中央空调系统的建筑物 

 

(1) 为采用风冷式/水冷式空调系统的建筑物，提供过去

12/ 24/ 36 个月业主管控范围內冷冻水系统的能源

消耗明细，可得 1 至 3 分:  

a. 冷水机组； 

b. 冷水机；  

c. 冷却塔机组（如适用）。 

 

或者,  
 

为采用区域供冷系统的建筑物，提供过去 12/ 24/ 

36 个月用户端冷冻水泵的能耗，可得 1 至 3 分。  

 

(2) 提供过去 12/ 24/ 36 个月业主管控范围內送风系

统（即新风机组、空气处理机组等）的能耗数据，

可得 1 至 3 分。 

 

方案 2:仅配备分散式空调系统的建筑物 

 

提供过去 12/ 24/ 36 个月业主管控范围內单式组装及

分体式空调和可变冷冻剂流量系统的能耗数据，可得 1 

至 3 分。 

 

(c) 其他系统能耗细分  

 

提供过去 12/ 24/ 36 个月业主管控范围內，以下

系统中的任意两项系统的能源消耗明细，可得 1 

至 3 分:  

 

a. 照明系统； 

b. 机械通风系统；  

c. 升降机和自动扶梯系统； 

d. 给排水系统。 
 

(d) 建筑能耗分析 
 

进行年度能耗检讨和分析，可得 1 分。 

 

(e) 碳审计 

 

根据《温室气体盘查议定书》进行碳审计，测量项目范围 

1 和 2 中的所有温室气体排放，并涵盖范围 3 中水和

纸张使用量，以及范围 3 中至少一个其他类别，可得 1 

分。  

12 分（适

用于配备

中央空调

系统的建

筑物）； 

9 分（适用

于仅配备

分散式空

调系统的

建筑物） 
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 得分项目 得分要求 分数 

EU-04-04 重新调试 
(RCx) 

(a) 规划阶段 

 

为系统制定重新调试计划，可得 1 分。 

 

(b) 调查阶段 

 

识别并选定节能机会，获得 1 分。  

 

(c) 实施阶段 

 

就下列适用系统实施已识别的节能机会，并进行测量与

验证、编制测量与验证报告，以及撰写重新调试最终报

告，最多可得 6 分: 

 

分数 主动系统 

1 冷水机组（适用于配备冷水机系统的建筑物）或  

用户端冷冻水泵（适用于采用区域供冷系统的建筑

物） 

1 散热机组 

1 空调系统的送风设备 

1 中央热水泵 

1 电力系统（包括照明系统） 

1 升降机和自动扶梯装置 

 

分数 被动系统 

1 外墙 

1 建筑屋顶 

 

为 3 个或以上的系统实施已识别的节能机会，可得 1 分。  

 

(d) 持续调试计划 

 

制定持续调试计划，可得 1 分。 

 

(e) 实施持续调试 

 

根据持续调试计划进行持续调试，可得 1 分。  

 

11 分 
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 得分项目 得分要求 分数 

7 用水(WU) 26 分 

WU-01-01 使用节水装置 在所有现场安装的水龙头和沐浴花洒（如有）当中，有 80%或

100% 具备用水效益标签计划 (WELS) 第 1 级用水标签或

配备具有 WELS 第 1 级用水标签的节流器，可得 1 至 2 分。 

 

2 分 

WU-01-02 节水灌溉 (a) 智能灌溉 

 

采用智能灌溉技术/系统，可得 1 分。 

 

(b) 减少灌溉用水量 

 

在过去 36 个月内，业主管控范围内灌溉用的饮用水用

量减少至少 10%，可得 1 分。 

 

2 分 

WU-01-04 漏水检测 在所有市政饮用水箱及水泵房内安装漏水检测系统，可得 1 

分。 

 

1 分 

WU-02-01 排入污水渠的

废水 

(a) 坐便器 

 

所有坐便器均为双冲式，并具备用水效益标签计划

(WELS) 第 1 级用水标签，可得 1 分。 

 

(b) 小便器 

 

所有小便器均为感应式，并具备用水效益标签计划

(WELS) 第 1 级用水标签，可得 1 分。 

 

2 分 

WU-03-01 水回用 (a) 水回用系统可行性研究 

 

进行可行性研究，评估安装水回用系统的潜力，可得 1 

分。 

 

(b) 设置水回用系统 

 

采用水回用系统，可得 1 分。 

 

(c) 水回用系统应用 

 

当雨水收集、中水和／或黑水回用的年总量占全年饮用

水总消耗量至少 2.5%或 5%，可得 1 至 2 分。 

 

4 分 

WU-04-01 智能水表 (a) 智能水表可行性研究 

 

对安装智能水表以监测建筑物总饮用水消耗量进行可行

性研究，可得 1 分。   

 

(b) 设置智能水表 

 

安装智能水表以监测建筑物的总饮用水消耗量，可得 1 

分。 

 

2 分 
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 得分项目 得分要求 分数 

WU-04-02 减少饮用水 

消耗与监测 

(a) 饮用水用量（业主管控范围） 

 

提供过去 36 个月內业主管控范围的总饮用水用量记录，

可得 1 分。 

 

(b) 饮用水用量（整栋建筑） 

 

提供过去 36 个月內整栋建筑的总饮用水用量记录，可得

1 分。 

 

(c) 节水成效 

 

在业主管控范围內，过去 36 个月的总饮用水用量减少达

到以下百分比时，可得 1 至 8 分。 
 

分数 饮用水消耗量减少的净百分比 

1 2% 

2 4% 

3 5% 

4 6% 

5 7% 

6 8% 

7 9% 

8 ≥ 10% 

 

(d) 持续的用水量下降趋势   

 

在过去 36 个月内，业主管控范围內的年度饮用水消耗量

持续减少，可得 1 分。 

 

1 分 

WU-04-04 供水质量与 

安全 

(a) 供水系统安全检查  

 

根据《香港建筑物食水安全计划指引》进行例行检查，可

得 1 分。 

 

或者, 
 

于《大厦优质供水认可计划—食水（管理系统）》获得蓝

证书或以上级别，可得 1 分。 

 

(b) 用水审计 

 

进行用水审计并保存用水设备清单，可得 1 分。 

 

2 分 

  



绿建环评既有建筑 3.0 版 分数汇总 

 

版权声明© 2025 建筑环保评估协会有限公司版权所有 31 

 

 得分项目 得分要求 分数 

8 健康与安舒(HWB) 28 分 

HWB-01-01 
 

健康与积极 

生活 

提供以下至少 2 项健康与积极生活设施，可得 1 分。 

 

健康与积极生活设施 

在公共区域提供有关体能活动设施

和服务的信息板和/或指示牌 

楼宇使用者可使用通往所有使用楼

层的楼梯  

在公共区域提供 1 个 

淋浴和更衣室设施 

在公共区域提供促进楼宇使用者 

进行体能活动的空间 

在建筑内为租户和访客提供 

便捷可达的饮水机 

提供安全、有遮蔽且易于到达 

的自行车存放设施 

申请人提议的其他设施 

   

1 分 

HWB-01-02 亲生物设计 在建筑物公共区域提供至少 3 项以下的亲生物设计特征/策

略，可得 1 分。 

 
 

亲生物设计特征/策略清单 

提供室内植物（例如

盆栽植物、植物墙） 

融入水元素（例如水

景、喷泉） 

利用自然光（例如天

窗、大面积窗户） 

使用天然材料（例

如: 木材、竹、藤或

软木） 

仿自然视觉元素 

建立与自然的视觉联

系（例如在评估范围

内/外可看到自然环境

的景观） 

申请人提议的其他设计 

1 分 

HWB-01-03 运动与心理健

康活动计划 

 

每年为楼宇使用者举办体能活动和/或心理健康计划，可得 1

分。 

1 分 

HWB-02-01 包容性设计 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(a) 普遍可达性 

 

提供至少 5 或 10 项符合屋宇署最新版本《设计手册 - 

畅通无阻的通道》中“建议设计要求”的适用优化设施，

可得 1 至 2 分。 

 

(b) 家庭友好设施  

 

在建筑物内提供至少 3 项家庭友好设施，可得 1 分。  

 

家庭友好设施清单 

设有遮荫座位区的儿童游乐区 至少一个洗手间(不包括无障碍洗手

间）设有带安全带的儿童保护座椅 

至少一个独立的家庭卫生间 至少一个公众可用的婴儿护理室 

至少一个供员工使用的哺乳室 申请人提议的其他设施 
 

3 分 
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 得分项目 得分要求 分数 

HWB-02-02 设施的运营与

维护 

提供以下配套设施中的至少 3 项/6 项，可得 1 至 2 分。 

 

运营与维护配套设施清单 

高空作业平台 固定攀梯 中央控制室 

吊船 

中央控制及监察系统

（CCMS）或楼宇管理

系统（BMS） 

警卫室 

屋宇装备设备维修平

台（例如冷水机/冷却

塔的金属网平台） 

设施管理维护工作间

（须为指定用于维护

工作的房间，并配备工

作台、其他所需设备/

设施以满足功能需求） 

可移动工作平台 

申请人提议的其他设施 
 

2 分 

HWB-03-01 通风性能  (a) 最低通风性能（计算） 

 

证明项目设计的通风率超过 ANSI/ASHRAE 标准 

62.1-2022 规定的最低通风率，可得 1 分。 

 

(b) 最低通风性能（测量） 

 

通过测量证明已达到最低通风率要求，可得 1 分。 

 

2 分 

HWB-03-03 室内声学环境 (a) 背景噪声水平 

 

证明背景噪声水平符合规定标准，可得 1 分。 

 

(b) 混响时间 

 

证明适用空间的混响时间符合相应空间类型的标准，可

得 1 分。 

 

(c) 噪声隔离 

 

证明空间之间的空传噪声隔离符合规定标准，可得 1 

分。 

 

3 分 

HWB-03-05 持续监测室内

空气质量 

(a) 提供室内空气质量传感器 

 

在评估范围内的通常被占用空间或公共空间中，每 500

平方米安装 1 个室内空气质量传感器，且每层至少安装 

1 个，并能监测以下 4 项或 6 项参数，可得 1 至 2 

分: 

 

参数列表 

微细悬浮粒子(PM2.5) 可吸入悬浮粒子(PM10) 二氧化碳 

总挥发性有机化合物 二氧化氮 臭氧 

一氧化碳 甲醛 氡 
 

 

 

 

 

4 分 
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 得分项目 得分要求 分数 

(b) 应对机制 

 

设有应对机制，当监测参数未达到环境保护署认证计划

的“良好級” 标准时，制定缓解措施，可得 1 分。 

 

(c) 实时披露室内空气质量 

 

将持续监测的空气质量数据实时向楼宇使用者公开，可

得 1 分。 

 

HWB-03-06 热舒适监测 (a) 温度和湿度控制 

 

证明设有空调的公共空间内的温度和相对湿度符合规定

标准，可得 1 分。 

 

(b) 持续监测 

 

安装传感器进行持续监测，可得 1 分。 

 

2 分 

HWB-03-07 合适的照明 

效果 

(a) 通常被占用空间的照明效果 

 
证明通常被占用空间的照明度水平、统一眩光额定限值

和照明度一致性符合规定标准，可得 1 分。 

 

(b) 非通常被占用空间的照明效果 

 
证明非通常被占用空间的照明度水平和统一眩光额定限

值符合规定标准，可得 1 分。 

 

2 分 

HWB-03-08 采光 窗地比不少于 10%的通常被占用空间至少占其总室内楼面面

积的 80%，可得 1 分。 

1 分 
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 得分项目 得分要求 分数 

HWB-03-10 水质监测与 

饮用水供应 

(a) 水质调查 

 

证明饮用水水质符合水务署的最新指引，可得 1 分。 

 

参数 标准 

化学和物理 

混浊度 ≤ 3.0 NTU 

色度 ≤ 5 Hazen Unit 

酸碱值(25℃) ≥ 6.5 and ≤ 9.5 

游离余氯 > 0 mg/L and ≤ 1.5 mg/L 

电导率(25℃) ≤ 500 µS/cm 

金属 

铅 ≤ 10 µg/L 

铬 ≤ 50 µg/L 

镍 ≤ 70 µg/L 

镉 ≤ 3 µg/L 

铜 ≤ 2000 µg/L 

锑 ≤ 20 µg/L 

细菌 

异养菌平皿计数 ≤ 20 cfu/mL 

埃希氏大肠杆菌 0 cfu/100 mL 

 

水质调查应由香港实验所认可计划(HOKLAS)认可的实验

室进行，采样程序应遵循水务署的最新取样规程。 

 

采样位置和频率的最低要求如下: 

 

a. 所有饮用水箱：每年一次； 

b. 每条供饮用用途的配水路线的最远端：每年一次； 

c. “饮用用途”指供应给餐饮、厨房和茶水间等仅供饮

用的水，不包括厕所用水； 

d. 所有饮水机：每季一次。  

 

(b) 饮用水供应 

 

在评估范围内提供至少一个公众可使用的饮水机，可得 

1 分。 

 

2 分 
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 得分项目 得分要求 分数 

HWB-03-11 空气过滤与 

净化处理 

(a) 颗粒过滤  

 

在业主管控范围内的新风系统安装最低效能报告值

(MERV)等级为 12 的空气过滤器，为附录第 9.2 节所

定义的通常被占用空间提供新风，可得 1 分。 

 

(b) 空气净化处理 

 

在中央机械通风系统（即带有风管并服务多个空间的通

风风机／空气处理机组）提供空气净化技术，或在局部机

械通风系统（即服务单一区域的通风风机）中提供独立式

空气净化装置，并服务所有业主管控范围内的通常被占

用空间（定义见附录第 9.2 节），可得 1 分。 

 

2 分 

HWB-04-02 健康保障 提供以下至少 3 项/6 项健康防护措施/设施，可得 1 至 2 分。 

 

健康防护措施/设施列表 

血压计 血氧仪 口罩 

消毒湿纸巾  
自动心脏除颤器

（AED）  
急救箱  

手持式体温计 医疗室 自动消毒装置 

非洗手间内的 

洗手设施 

至少 50%的升降机按

钮支持无接触操作   

至少 50% 的主要出入

口设置非接触式开门

按钮 

申请人提议的其他设施 
 

2 分 
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 得分项目 得分要求 分数 

9 创新(IA) 10 分 

IA-01-01  创新 创新最多可得 10 分。 10 分 
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2. 营运管理  建筑营运及维修保养的有效管理，是提升建筑环境绩效的关键因素，尤其对

于既有建筑而言更为重要。“营运管理”类别评估整体管理系统，包括政策、

程序、人手配置、资源调配，以及楼宇使用者的参与程度，旨在确保建筑物

能以最高的可持续发展潜力运作。 

 

以下得分项目不适用于绿建环评既有建筑 3.0 版： 

 

分数代码 得分项目 

MAN-00-01 绿色采购计划 

MAN-01-01 环境、健康与安全及能源管理系统 

MAN-03-02 楼宇及场地营运和维护 

MAN-03-03 屋宇装备营运和维护 

MAN-04-02 环保清洁 

MAN-04-03 用户指引 

MAN-04-04 职业健康与安全 
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2 营运管理 MAN-01  环境、健康与安全和能源管理 

   

  MAN-01-02  建筑物环境卓越 

   

 目标 认可项目就先前已获得绿建环评认证和/或由其他组织颁发的类似奖项所作

出的努力。 

 

   

 可得分数 5 分 

   

 得分要求 (a) 嘉许认证 

 

项目通过以下任何一种绿建环评评估工具认证，并获得要求的最终评

级可得 1 至 2 分: 

 

绿建环评评估工具 铜级或银级 金级或铂金级 

新建建筑 (NB) 

1 分 2 分 既有建筑 (EB) 

(綜合评估计划) 

所持认证证书的有效期必须在首次提交评估文件前 6 个月内仍属有效。 

 

例:如申请人在 2025 年 1 月 1 日提交首次评估文件，则其认证证书必须在

2024 年 7 月 1 日仍属有效，方符合得分要求。 

 

 

(b) 绿色环境卓越证书 

 

最多可得 3 分，每获得一项环境认证可得 1 分。证书应涵盖评估范

围内申请人管控的所有区域。 

 

1. 室内空气质素检定证书（整栋建筑物）； 

2. 大厦优质供水认可计划-冲厕水； 

3. 香港绿色机构认证(HKGOC)下的减废 (Wastewi$e) 证书； 

4. HKGOC 下的节能 (Energywi$e) 证书； 

5. HKGOC 下的清新室内空气 (IAQwi$e)证书； 

6. 减碳证书； 

7. 香港环境卓越大奖(HKAEE)——物业管理界别奖项；  

8. ISO 14001 环境管理体系认证; 

9. ISO 50001 能源管理体系认证； 

10. 其他以上未列出与绿色建筑相关的奖项/认证计划/活动 

   

 评估 (a) 嘉许认证 

 

1. 提供证明文件，证明已取得绿建环评新建建筑/既有建筑（综合评

估计划）认证。 

 

2. 认证须在首次提交评估文件前 6 个月内仍属有效。 

 

(b) 绿色环境卓越证书 

 

1. 提供证明文件，证明已获得相关证书。 
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2. 该认证须在首次提交评估文件前 6 个月内仍属有效。 

 

3. 文件应明确标注以下认证信息以供有效性核查： 

 

a. 有效日期；或 

b. 颁发日期；或 

c. 认证参与者名单。 

 

4. 认证证书应由认可的协会颁发。 

 

5. 提交的证书必须完全涵盖整个评估范围。 

 

6. 申请人可提议未列于(b)部分得分要求的其他与绿色建筑相关的

奖项/认证计划/活动，相关建议将根据项目自身优点进行考虑。

然而，为避免重复计分，如有关奖项/认证计划/推广活动已被纳

入其他评分项目中，例如 WU-04-04a 中《大厦优质供水认可计

划—食水（管理系统）》证书所对应的合规方法 2，以及 SS-02-

01《户外灯光约章》中授予钻石/铂金奖的建筑物的参与证书所对

应的替代路径，将不予接受。 

 

7. 上述未列出的其他与绿色建筑相关的奖项、认证计划或活动亦可

被考虑，惟申请人须能展示其在环境或可持续发展方面所作出的

实际努力。仅通过登记及付款而获得、但未有实质行动或贡献的

证书或奖项，将不被接受。 

   

 提交文件 (a) 嘉许认证 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边

一栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MAN-01-02a_00 绿建环评既有建筑提交模板  – 

MAN-01-02a 
√ √ 

MAN-01-02a_01 证明文件须显示: 

i) 证明已取得绿建环评新建建筑/

既有建筑（综合评估计划）认证 

√ √ 

 

(b) 绿色环境卓越证书 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MAN-01-02b_00 绿建环评既有建筑提交模板  – 

MAN-01-02b 
√ √ 

MAN-01-02b_01 证明文件须显示: 

i) 已取得相关证书 

ii) 证书的有效期、颁发日期或认证参

与者名单 

iii) 证书须由认可的机构签发 

√ √ 
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 备注 (a) 附加信息 

绿建环评项目目录与统计数据，香港绿色建筑议会 

[在线] 网址: https://www.hkgbc.org.hk/eng/beam-plus/beam-plus-

dir-stat/index.jsp  
[访问日期:2025 年 6 月] 

 

(b) 相关分数 

     无 

 

https://www.hkgbc.org.hk/eng/beam-plus/beam-plus-dir-stat/index.jsp
https://www.hkgbc.org.hk/eng/beam-plus/beam-plus-dir-stat/index.jsp
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2 营运管理 MAN-02  环境、社会及管治披露 

   

  MAN-02-01 环境、社会及管治披露 

   

 目标 鼓励业主/ 管理公司进行环境、社会及管治披露报告，并向公众披露其可持

续发展表现。  

   

 可得分数 2 分 

   

 得分要求 (a) 环境、社会及管治(ESG)委员会 

 

成立委员会监督楼宇环境、社会及管治议题，可得 1 分。 

 

(b) 环境、社会及管治(ESG)议题相关政策 

 

如果楼宇在环境、社会及管治议题上至少采用了 5 项不同的政策，可

得 1 分。 

   

 评估 (a) 环境、社会及管治(ESG)委员会 

 

1. 楼宇负责人/ 物业管理团队负责人/ 监督人员或其代表组成委

员会，以监督楼宇的环境、社会及管治事务。 

 

2. 委员会可设于楼宇层级或企业层级。 

 

3. 提供委员会成员名单，并注明其姓名及职务。  

 

4. 提供委员会的职权范围文件。如涉及机密或敏感资料，可作遮盖

处理。 

 

5. 职权范围文件须至少包括以下内容： 

a. 成员构成； 

b. 会议出席要求； 

c. 会议召开频率； 

d. 委员会的职责； 

e. 向所有委员会成员发布环境、社会及管治委员会会议纪要的

时间要求； 

f. 向董事会汇报的频率要求； 

g. 职权范围的定期检讨安排。 

 

(b) 环境、社会及管治(ESG)议题相关政策 

 

1. 提供至少 5 项不同的环境、社会及管治议题相关政策。每项政策

须至少涵盖一个范畴。 

 

2. 环境 

a. 排放物 

b. 资源使用 

c. 环境与天然资源 

d. 气候变化 
 

社会 

a. 雇佣 

b. 健康与安全 
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c. 发展及培训 

d. 劳工准则 

e. 供应链管理 

f. 产品责任 

g. 反贪污 

h. 社区投资 
 

管治 

a. 董事会多元化 

b. 检举及通报机制 

 

3. 除非项目为政府建筑或相关政策已对外公开披露，否则该政策应

由楼宇负责人/楼宇管理团队负责人或业主/物业管理公司的高层

管理人员签署确认。 

   

 提交文件 (a) 环境、社会及管治(ESG)委员会 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一
栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MAN-02-01a_00 绿建环评既有建筑提交模板  – 

MAN-02-01a 
√ √ 

MAN-02-01a_01 注明委员会成员姓名及职务的名单 √ √ 

MAN-02-01a_02 委员会职权范围副本 √ √ 

 

(b) 环境、社会及管治(ESG)议题相关政策 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一
栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MAN-02-01b_00 绿建环评既有建筑提交模板 – 

MAN-02-01b 
√ √ 

MAN-02-01b_01 经签署确认的 5 项环境、社会及管治 

相关政策文件（如适用） 
√ √ 

 

   

 备注 (a) 附加信息 
 

GRESB, 2023 年房地产标准和参考指南 

[在线] 网址:  

https://documents.gresb.com/generated_files/real_estate/2023/real_

estate/reference_guide/complete.html#management-policies 

[访问日期:2025 年 6 月] 
 

香港交易所，《环境、社会与管治报告指引》[在线] 网址: https://en-

rules.hkex.com.hk/sites/default/files/net_file_store/HKEX4476_3841

_VER18584.pdf 

[访问日期:2025 年 6 月] 

 

(b) 相关分数 

无 

https://documents.gresb.com/generated_files/real_estate/2023/real_estate/reference_guide/complete.html#management-policies
https://documents.gresb.com/generated_files/real_estate/2023/real_estate/reference_guide/complete.html#management-policies
https://en-rules.hkex.com.hk/sites/default/files/net_file_store/HKEX4476_3841_VER18584.pdf
https://en-rules.hkex.com.hk/sites/default/files/net_file_store/HKEX4476_3841_VER18584.pdf
https://en-rules.hkex.com.hk/sites/default/files/net_file_store/HKEX4476_3841_VER18584.pdf
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2 营运管理 MAN-02  环境、社会及管治披露 

   

  MAN-02-02  净零排放过渡方案 

   

 
目标 

鼓励物业管理公司实施系统性的环境管理系统，并在 2050 年实现净零碳

排放。 

   

 可得分数 7 分 

   

 得分要求 (a) 短期减碳目标（范围 1 和 2） 

 

制定涵盖温室气体排放范围 1 和 2 的短期绝对减碳目标，可得 1 

分。 

 

(b) 短期减碳目标（范围 3） 

 

制定涵盖温室气体排放范围 3 的短期减碳目标，可得 1 分。 

 

(c) 短期减碳目标（验证） 

 

如短期减碳目标经科学基础减碳目标倡议(SBTi)验证，可得 1 分。  

 

(d) 长期减碳目标 

 

制定长期减碳目标，可得 1 分。 

 

(e) 长期减碳目标（验证） 

 

如长期减碳目标经科学基础减碳目标倡议（SBTi）验证，可得 1 分。  

 

(f) 净零承诺  

 

楼宇管理方承诺在 2050 年达致净零排放，可得 1 分。 

 

(g) 净零承诺披露 

 

如业主向公众披露其净零排放过渡方案和目标，可得 1 分。 

   

 评估 (a) 短期减碳目标（范围 1 和 2） 

 

1. 减碳目标应适用于业主/物业管理公司，并涵盖该单一建筑项目/

建筑物组合中的各个项目。 

 

2. 提交涵盖范围 1 和 2 温室气体排放的短期减碳目标（最迟至 

2035 年）。该目标可为楼宇层级或企业层级。 

 

3. 除非项目为政府建筑物或有关目标已对外公开披露，目标须经业

主/物业管理公司高层管理人员签署确认。 

 

4. 项目可以根据评估建筑物所在地区的国家政策，采用其所规定的

范围 1 和 2 短期减碳目标时间框架。申请人须提供相关证明文

件。如未能提供相关文件，则须采用 2035 年为最迟目标年。 
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(b) 短期减碳目标（范围 3） 

 

1. 减碳目标应适用于业主/物业管理公司，并涵盖该单一建筑项目/

建筑物组合中的各个项目。 

 

2. 提供涵盖范围 3 温室气体排放的短期减碳目标（最迟至 2035 

年）。该目标可为楼宇层级或企业层级。目标无须涵盖所有范围

3 的排放类别，申请人可选择与其营运最相关的类别。 

 

3. 除非项目为政府建筑物或有关目标已对外公开披露，目标须经业

主/物业管理公司高层管理人员签署确认。 

 

4. 项目可以根据评估建筑物所在地区的国家政策，采用其所规定的

范围 3 短期减碳目标时间框架。申请人须提供相关证明文件。如

未能提供相关文件，则须采用 2035 年为最迟目标年限。 

 

  (c) 短期减碳目标（验证） 

 

1. 提供文件，证明短期（最迟 2035 年）减碳目标已通过 SBTi 验

证。   

 

(d) 长期减碳目标 

 

1. 减碳目标应适用于业主/物业管理公司，并涵盖该单一建筑项目/

建筑物组合中的各个项目。 

 

2. 提供涵盖范围 1、2 和 3 温室气体减排的长期目标（到 2050 

年）。该目标可为楼宇层级或企业层级。 

 

3. 除非项目为政府建筑物或有关目标已对外公开披露，目标须经业

主/物业管理公司高层管理人员签署确认。 

 

4. 项目可以根据评估建筑物所在地区的国家政策，采用其所规定的

范围 1、2 和 3 的长期减碳目标时间框架。申请人须提供相关证

明文件。如未能提供相关文件，则须采用 2050 年为目标年限。 

 

(e) 长期减碳目标（验证） 

 

1. 提供文件，证明长期（到 2050 年）减碳目标已通过 SBTi 验

证。  

 

(f) 净零承诺  

 

1. 提供楼宇管理方的承诺声明，表明该建筑物将在 2050 年前达致

净零排放。 

 

2. 除非项目为政府建筑物或有关声明已对外公开披露，声明须经业

主/物业管理公司高层管理人员签署确认。 

 

3. 项目可以根据评估建筑物所在地区的国家政策，采用其所规定的

的净零目标时间框架。申请人须提供相关证明文件。如未能提供

相关文件，则须采用 2050 年为目标年限。 
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(g) 净零承诺披露 

 

1. 提供证据证明净零排放过渡方案和目标已向公众披露。 

 

 提交文件 (a) 短期减碳目标（范围 1 和 2） 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一
栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MAN-02-02a_00 绿建环评既有建筑提交模板 – 

MAN-02-02a 
√ √ 

MAN-02-02a_01 范围 1 和范围 2 温室气体排放的

短期减碳目标（如有，请附签署确认

文件） 

√ √ 

MAN-02-02a_02 显示短期范围 1 和范围 2 减碳目标

时间框架符合项目所在地国家政策的

相关证据（如适用） 

√ √ 

 

(b) 短期减碳目标（范围 3） 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一
栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MAN-02-02b_00 绿建环评既有建筑提交模板 – 

MAN-02-02b 
√ √ 

MAN-02-02b_01 范围 3 温室气体排放的短期减碳目

标（如适用，须附上签署确认文件） 
√ √ 

MAN-02-02b_02 显示短期范围 3 减碳目标时间框架

符合项目所在地国家政策的相关证据

（如适用） 

√ √ 

 

(c) 短期减碳目标（验证） 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一
栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MAN-02-02c_00 绿建环评既有建筑提交模板  – 

MAN-02-02c 
√ √ 

MAN-02-02c_01 显示目标已提交至 SBTi 审核的记录 √ - 

MAN-02-02c_02 显示目标已获 SBTi 验证的记录 - √ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



绿建环评既有建筑 3.0 版 营运管理 

MAN 

 

版权声明© 2025 建筑环保评估协会有限公司版权所有 46 

 

(d) 长期减碳目标 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一
栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MAN-02-02d_00 绿建环评既有建筑提交模板  – 

MAN-02-02d 
√ √ 

MAN-02-02d_01 长期减碳目标（如适用，须附上签署

确认文件） 
√ √ 

MAN-02-02d_02 显示长期减碳目标时间框架符合项目

所在地国家政策的相关证据（如适用） 
√ √ 

 

(e) 长期减碳目标（验证） 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一
栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MAN-02-02e_00 绿建环评既有建筑提交模板  – 

MAN-02-02e 
√ √ 

MAN-02-02e_01 显示目标已提交至 SBTi 审核的记录 √ - 

MAN-02-02e_02 显示目标已获 SBTi 验证的记录 - √ 

 

(f) 净零承诺  

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一
栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MAN-02-02f_00 绿建环评既有建筑提交模板  – 

MAN-02-02f 
√ √ 

MAN-02-02f_01 净零目标（如适用，须附上签署确认

文件） 
√ √ 

MAN-02-02f_02 显示净零目标时间框架符合项目所在

地国家政策的相关证据（如适用） 
√ √ 

 

(g) 净零承诺披露 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一
栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MAN-02-02g_00 绿建环评既有建筑提交模板  – 

MAN-02-02g 
√ √ 

MAN-02-02g_01 净零排放过渡方案及目标                       √ √ 

MAN-02-02g_02 显示净零排放过渡方案和目标已向公

众披露的证据 
- √ 
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 备注 (a) 附加信息 

 

基于科学的目标、企业净零排放工具 

[在线]网址:https://sciencebasedtargets.org/resources/?tab=develop 

[访问日期:2025 年 6 月] 

 

(b) 相关分数 

 

无 

https://sciencebasedtargets.org/resources/?tab=develop
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2 营运管理 MAN-02  环境、社会及管治披露 

   

  MAN-02-03  气候适应策略 

   

 目标 鼓励申请人考虑其资产面临的各种气候相关风险，例如识别洪水风险，并采

取必要的缓减措施。 

   

 可得分数 3 分 

   

 得分要求 (a) 气候相关的物理风险与机遇 

 

详细说明已识别的气候相关实体风险与机遇、所采用的评估方法以及

适用关键指标，可得 1 分。  

 

(b) 转型风险与机遇 

 

详细描述已识别的转型风险与机遇、所采用的评估方法以及适用关键

指标（如相关及适用，关键指标应涵盖能源、水资源、土地使用和废物

管理），可得 1 分。 

 

(c) 气候适应评估 

 

进行气候相关情景分析，评估建筑物在极端天气事件下的气候应变力，

可得 1 分。 

   

 评估 (a) 气候相关的物理风险与机遇 

 

1. 根据国际可持续准则理事会(ISSB)发布的 《国际财务报告准则

S2 号——气候相关披露》(IFRS S2)中概述的原则，为项目进行

气候变化风险和适应性评估。  

 

2. 评估应遵循 IFRS S2 的要求，将气候相关风险分为物理风险(包

括事件驱动或急性风险，以及较长期转变或慢性风险)。 

 

3. 事件驱动或急性风险指风暴、洪水、干旱或热浪等极端天气事件，

其发生频率与严重程度日益增加。 

 

4. 较长期转变或慢性风险是指降水与温度模式的长期变化，可能导

致海平面上升、水资源短缺、生物多样性丧失及土壤生产力变化

等问题。 

 

5. 除非项目为政府建筑物或有关评估报告已对外公开披露，评估报

告须由楼宇负责人/楼宇管理团队负责人或业主/物业管理公司的

高层管理人员签署确认。 

 

(b) 转型风险与机遇 

 

1. 根据国际可持续准则理事会(ISSB)发布的 《国际财务报告准则

S2 号——气候相关披露》(IFRS S2)中概述的原则，为项目进行

具体的气候变化风险和适应性评估。 

 

2. 评估应遵循 IFRS S2 的要求，识别与转型风险相关的气候风险

（即与向低碳经济转型相关的风险）。 
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3. 转型风险包括因向低碳经济过渡所引致的风险，涵盖政策、法律、

技术、市场及声誉风险。 

 

4. 除非项目为政府建筑物或有关评估报告已对外公开披露，评估报

告须由楼宇负责人/楼宇管理团队负责人或业主/物业管理公司的

高层管理人员签署确认。 

 

(c) 气候适应评估 

 

1. 根据国际可持续准则理事会(ISSB)发布的《国际财务报告准则S2

号——气候相关披露》(IFRS S2)中概述的原则，为项目进行具体

的气候变化风险和适应性评估。 

 

2. 评估应遵循 IFRS S2 的要求，识别与物理风险相关的气候风险

（包括事件驱动或急性风险，以及长期变化型或慢性风险）。 

 

3. 气候相关情景分析应参考先前通过的气候相关财务披露工作小组

(TCFD)指南，该指南规定了情景分析的类型，包括定量分析、部

分定量分析及定性分析。  

 

4. 除非项目为政府建筑物或有关评估报告已对外公开披露，评估报

告须由楼宇负责人/楼宇管理团队负责人或业主/物业管理公司的

高层管理人员签署确认。 

   

 提交文件 (a) 气候相关的物理风险与机遇 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一
栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MAN-02-03a_00 绿 建 环 评 既 有 建 筑 提 交 模 板  –  

MAN-02-03a 
√ √ 

MAN-02-03a_01 气候相关物理风险与机遇评估报告

（如适用，须附上签署确认文件） 
- √ 

 

(b) 转型风险与机遇 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边
一栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MAN-02-03b_00 绿 建 环 评 既 有 建 筑 提 交 模 板  –  

MAN-02-03b 
√ √ 

MAN-02-03b_01 转型风险与机遇评估报告（如适用，须

附上签署确认文件） 
- √ 
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(c) 气候适应评估 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一
栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MAN-02-03c_00 绿 建 环 评 既 有 建 筑 提 交 模 板  –  

MAN-02-03c 
√ √ 

MAN-02-03c_01 气候适应评估报告（如适用，须附上签

署确认文件） 
- √ 

 

   

 备注 (a) 附加信息 

 

国际财务报告准则基金会，国际财务报告准则 S2 号——气候相关披

露 [在线] 网址: https://www.ifrs.org/issued-standards/ifrs-

sustainability-standards-navigator/ifrs-s2-climate-related-

disclosures.html/content/dam/ifrs/publications/html-standards-

issb/English/2023/issued/issbs2/ 

[访问日期:2025 年 6 月] 

 

(b) 相关分数 

 

无 

https://www/
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2 营运管理 MAN-03  运营与维护 

   

  MAN-03-01  员工培训与资源 

   

 目标 确保负责单一建筑项目/建筑物组合中的各个项目的管理、运营与维护

(MO&M)的团队有足够的培训与技术资源。 

   

 可得分数 3 分 

   

 得分要求 (a) 认可的绿建从业员 

 

楼宇负责人/楼宇管理团队负责人获得绿建环评既有建筑 3.0 版绿建专

才资格，可得 1 分。  

 

(b) 专业合资格人员 

 

如果上述(a)中的楼宇负责人/楼宇管理团队负责人持有设施管理领域

的专业资格，可得 1 分。 

 

(c) 员工培训 

 

为负责单一建筑项目/建筑物组合中的各个项目管理、运营与维护

(MO&M)的员工提供充分和定期培训，可得 1 分。  

   

 评估 (a) 认可的绿建从业员 

 

1. 提供绿建专才（既有建筑 3.0 版）证书，证明楼宇负责人/楼宇管

理团队负责人在首次提交评估文件时具备有效资格。 

 

2. 提供组织架构图，阐述楼宇负责人/楼宇管理团队负责人的职权范

围。 

 

(b) 专业合资格人员 

 

1. 提供业主/ 物业管理公司高层管理人员签署的承诺函，说明于首

次提交评估文件前 12 个月内，上述 (a) 项中指定的人员已被委

任为楼宇负责人/ 楼宇管理团队负责人。承诺函须注明该人士的

专业牌照编号。 

 

2. 该指定人员所持专业资格必须由认可协会颁发。例如《物业管理

服务条例》（第 626 章）下的物业管理人（第 1 级）牌照。 

 

3. 上述未列明的其他专业资格亦可考虑，惟该专业资格须有助提升

设施管理的专业水平，以优化物业资产。仅通过注册及付款而取

得、而无实质参与或贡献的资格将不被接纳。 

 

4. 提供证明文件，证明该人士已取得相关专业资格。 

 

5. 专业资格须于首次提交评估文件时有效。 
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6. 证明文件须清晰列明以下其中一项资料，以供核实有效性: 

 

a. 到期日；或 

b. 颁发日期；或 

c. 认证人员名单。 

 

7. 提交组织架构图，阐述楼宇负责人/楼宇管理团队负责人的职权范

围。 

 

(c) 员工培训 

 

1. 提交涵盖楼宇负责人/楼宇管理团队负责人及其他员工的培训课

程及时数的汇总表，以展示在首次评估申请前 12 个月内，负责

MO&M 员工的相关培训记录。  

 

2. 提交组织架构图，列明楼宇负责人/楼宇管理团队负责人及其他工

作人员的姓名。 

 

3. 培训主题不设限制，惟培训内容须与 MO&M 或 MAN-02-01b 分

数项下的环境、社会及管治政策相关。楼宇负责人和其他员工每

年的最低培训要求分别为 15 小时和 6 小时。  

 

4. 培训课程可由公司内部或外部机构提供。 

 

5. 培训要求是按职位设定的，而非针对担任该职位的具体个人。 

 

6. 评估范围仅限于组织架构图中列明的物业管理公司员工，不包括

分判商员工。 

   

 提交文件 (a) 认可的绿建从业员 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MAN-03-01a_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

MAN-03-01a 
√ √ 

MAN-03-01a_01 由业主/物业管理公司高层管理人员

签署的承诺函 
√ √ 

MAN-03-01a_02 绿建专才证书 √ √ 

MAN-03-01a_03 组织架构图 √ √ 
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(b) 专业合资格人员 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MAN-03-01b_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

MAN-03-01b 
√ √ 

MAN-03-01b_01 由业主/物业管理公司高层管理人员签

署的承诺函 
√ √ 

MAN-03-01b_02 证明文件，显示该人员: 

i) 已取得相关专业资格 

ii) 专业资格证书的到期日、颁发日期

或认证人员名单 

iii) 专业资格由认可的协会颁发。 

√ √ 

MAN-03-01b_03 组织架构图 √ √ 

 

(c) 员工培训 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本,文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MAN-03-01c_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

MAN-03-01c 
√ √ 

MAN-03-01c_01 培训课程汇总表及对应培训记录 √ √ 

MAN-03-01c_02 组织架构图 √ √ 
 

   

 备注 (a) 附加信息 

 

物业管理服务管理局，持牌人登记册（在线版本）  

[在线] 网址: 

https://eapplication.pmsa.org.hk/registers/#m-practitioners 

[访问日期:2025 年 6 月] 

 

香港绿色建筑议会在其网站上发布最新的绿建专才和绿建通才注册名

册 [在线] 网址: 

https://app.powerbi.com/view?r=eyJrIjoiYjUxMDUwMWMtNWIzOS0

0YmQxLTgxYTYtMDZkMjczNDE1N2ZhIiwidCI6ImQwMTUyOGY5L

TQ3NDItNGJjYS05MDVmLWU3ZjIxZTJhNmM5MiIsImMiOjEwfQ%3

D%3D  

[访问日期:2025 年 6 月] 

 

(b) 相关分数 

 

无 

https://eapplication.pmsa.org.hk/registers/#m-practitioners
https://app/
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2 营运管理 MAN-03  运营与维护 

   

  MAN-03-04  智能化楼宇管理系统 

   

 目标 推广采用优良作业和创新技术，以持续提升机电设备管理的效率与成效。 

   

 可得分数 6 分 

   

 得分要求 (a) 运营与维护的良好作业  

 

实施至少五/十项由机电工程署发布的《优良操作和维修作业》内适用

的良好作业操作，可得 1 至 2 分。相关规范可选自《暖通空调装置优

良操作和维修作业手册》、《电力装置优良操作和维修作业手册》或

《升降机及自动梯装置优良操作和维修作业手册》。   

 

(b) 运营与维护的优良作业 

 

实施至少五/十项由机电工程署发布的《优良操作和维修作业》内适用

的优良作业操作，可得 1 至 2 分。相关规范可选自《暖通空调装置优

良操作和维修作业手册》、《电力装置优良操作和维修作业手册》或

《升降机及自动梯装置优良操作和维修作业手册》。    

 

(c) 数码化运营 

 

采用数码化设施管理系统进行日常运营可得 1 分。 

 

(d) 数码化维护  

 

采用数码化设施管理系统进行维护可得 1 分。 

 

 评估 (a) 运营与维护的良好作业 

 

1. 提供总结文件，列明已实施的适用良好作业操作，规范应选自暖

通空调、电力和升降机及自动梯装置的优良操作和维修作业手

册。 

 

2. 若已实施优良作业操作，则每项实施的优良作业操作可被视为符

合一项良好作业操作的要求。   

 

3. 同一项优良作业操作可同时计入优良作业和良好作业操作要求

的评分中。 

 

(b) 运营与维护的优良作业 

 

1. 提供总结文件，列明已实施的适用优良作业操作，规范应选自暖

通空调、电力和升降机及自动梯装置的优良操作和维修作业手

册。 

 

2. 同一项优良作业操作可同时计入优良作业和良好作业操作要求

的评分中。 
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(c) 数码化运营 

 

1. 提供数码化设施管理系统的屏幕截图，系统应涵盖以下功能: 

 

a. 库存及供应管理；  

b. 工作指令管理； 

c. 资产追踪；  

d. 资本规划与预测； 

e. 维护申请；  

f. 预防性维护的计划请求； 

g. 检查与维护记录管理 

 

2. 数码化设施管理系统应为统一平台，并至少具备以下功能: 

 

a. 应用传感器设备提供的信息（如漏水检测）； 

b. 集中管理和追踪所有记录。物业管理团队可以通过移动应用

程式或台式电脑进行规划、控制、监督技术人员、报告问题、

安排维护和工作指令分配。 

 

(d) 数码化维护 

 

1. 提供数码化设施管理系统的屏幕截图，系统应涵盖以下功能: 

 

a. 维护申请；  

b. 预防性维护的计划请求； 

c. 工作指令管理； 

d. 检查与维护记录管理 

 

2. 数码化设施管理系统应为统一平台，并至少具备以下功能: 

 

a. 应用传感器设备提供的信息（如漏水检测）； 

b. 集中管理追踪所有记录。物业管理团队可以通过移动应用程

式或台式电脑进行规划、控制、监督技术人员、报告问题、

安排维护和工作指令分配。 

 

 提交文件 (a) 运营与维护的良好作业 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MAN-03-04a_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

MAN-03-04a 
√ √ 

MAN-03-04a_01 列出已实施的适用良好/优良作业及

及其位置（如适用）的汇总表 
√ √ 

MAN-03-04a_02 展示有关作业的图纸（如适用） √ √ 

MAN-03-04a_03 说明每项作业实施细节的报告 √ √ 
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(b) 运营与维护的优良作业 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MAN-03-04b_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

MAN-03-04b 
√ √ 

MAN-03-04b_01 列出已实施的适用优良作业及及其位

置（如适用）的汇总表 
√ √ 

MAN-03-04b_02 展示有关作业的图纸（如适用） √ √ 

MAN-03-04b_03 说明每项作业实施细节的报告 √ √ 

 

(c) 数码化运营 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MAN-03-04c_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

MAN-03-04c 
√ √ 

MAN-03-04c_01 数码化设施管理系统的的屏幕截图 √ √ 

 

(d) 数码化维护 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MAN-03-04d_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

MAN-03-04d 
√ √ 

MAN-03-04d_01 数码化设施管理系统的的屏幕截图 √ √ 
 

  

备注 

 

(a) 附加信息 

 

机电工程署，优良操作和维修作业手册及指引 

[在线] 网址: https://bestpractice.emsd.gov.hk/sc/ 

[访问日期:2025 年 6 月] 

 

(b) 相关分数 

 

无 

https://bestpractice.emsd.gov.hk/sc/
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2 营运管理 MAN-03  运营与维护 

   

  MAN-03-05  建筑信息模拟整合 

   

 目标 推动建筑信息模拟在资产管理和设施管理中的应用，以支持绿色与智能建

筑的发展。 

   

 可得分数 3 分 

   

 得分要求 (a) 维护建筑信息模拟模型 

 

持续维护建筑信息模拟模型，并整合竣工后的装置、饰面和设备数据可

得 1 分。 

 

(b) 建筑信息模拟模型的应用（资产管理） 

 

使用建筑信息模拟模型进行资产管理可得 1 分。 

 

(c) 建筑信息模拟模型的应用（设施管理） 

 

使用建筑信息模拟模型进行设施管理可得 1 分。 

 

 评估 (a) 建筑信息模拟模型的维护 

 

1. 提供建筑信息模拟模型的资产信息/属性屏幕截图，以证明以下资料已

纳入模型: 

a. 装置； 

b. 饰面； 

c. 设备数据。 

 

(b) 建筑信息模拟模型的应用（资产管理） 

 

1. 提供说明文件，展示通过使用建筑信息模拟进行资产管理所带来的可

量化环境效益，以支持绿色和智能建筑: 

a. 图纸生成； 

b. 竣工模型和资产信息模型； 

c. 维护计划； 

d. 空间管理与追踪； 

e. 资产管理。 

 

(c) 建筑信息模拟模型的应用（设施管理） 

 

1. 提供说明文件，展示通过使用建筑信息模拟进行设施管理所带来的可

量化环境效益，以支持绿色和智能建筑: 

a. 图纸生成； 

b. 竣工模型和资产信息模型； 

c. 维护计划； 

d. 空间管理与追踪； 

e. 资产管理。 
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 提交文件 (a) 建筑信息模拟模型的维护 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MAN-03-05a_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

MAN-03-05a 
√ √ 

MAN-03-05a_01 建筑信息模拟模型的资产信息/属性

屏幕截图 
√ √ 

 

(b) 建筑信息模拟模型的应用（资产管理） 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MAN-03-05b_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

MAN-03-05b 
√ √ 

MAN-03-05b_01 使用建筑信息模拟进行资产管理的说

明文件，包括环境效益计算和相关支

持信息 

√ √ 

 

(c) 建筑信息模拟模型的应用（设施管理） 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MAN-03-05c_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

MAN-03-05c 
√ √ 

MAN-03-05c_01 使用建筑信息模拟进行设施管理的说

明文件，包括环境效益计算和相关支

持信息 

√ √ 

 

  

备注 

 

(a) 附加信息 
 

机电工程署，建筑信息模拟及资产管理(BIM-AM) 

[在线] 网址: 

https://www.emsd.gov.hk/sc/engineering_services/project_manage

ment_consultancy/highlights_of_work/bim_am/ 

[访问日期:2025 年 6 月] 
 

香港建造业议会，建造业议会建筑信息模拟标准 [在线]。网址: 

https://www.bim.cic.hk/en/resources/publications?cate=3&amp;关键

词= [访问日期:2025 年 6 月] 
 

美国建筑师协会(AIA)，《The American G202™—2013, 项目建筑

信息模拟协议表》[在线] 网址: 

https://contractdocs.aia.org/PreviewFiles/Preview_G202-

2013%20OmniClass.pdf  

[访问日期:2025 年 6 月] 

https://www.emsd.gov.hk/sc/engineering_services/project_management_consultancy/highlights_of_work/bim_am/
https://www.emsd.gov.hk/sc/engineering_services/project_management_consultancy/highlights_of_work/bim_am/
https://www/
https://contractdocs/
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(b) 相关分数 

 

无 
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2 营运管理 MAN-04  绿色与健康管理 

   

  MAN-04-01  绿色租赁 

   

 目标 鼓励业主与租户合作，共同制定并实施绿色可持续发展目标。  

   

 可得分数 4 分 

   

 得分要求 (a) 鼓励绿色租赁 

 

在租约中纳入可量化的关键绩效指标或可持续发展任务，可得 1 分。 

 

(b) 绿色租赁覆盖范围 

 

如有至少 5%/10%/15% 的租赁面积签署绿色租赁，可得 1 至 3 分。 

   

 评估 (a) 鼓励绿色租赁 

 

1. 提供一份包含绿色租赁条款的典型租赁协议样本（于提交首次评

估文件时有效的版本），以及业主/物业管理公司高层管理人员签

署的承诺函，明确列出可量化的可持续发展关键绩效指标或任

务。申请人无需提供含有商业敏感信息或保密条款的内容，可予

以隐藏或删减。 

 

2. 绿色租赁应包含条款，规定业主和租户在物业的可持续运营/使

用方面承担的具体责任/义务。例如，能源效益、节水、减废与废

物管理、可持续装修和室内空气质量管理。 

 

(b) 绿色租赁覆盖范围 

 

1. 按以下公式计算绿色租赁覆盖率（%）: 

 

绿色租赁覆盖范围 (%) =  (
∑绿色租赁面积

总租赁面积
) × 𝟏𝟎𝟎% 

 

2. 仅将首次提交评估文件时的已出租面积纳入计算范围。 

 

3. 提交一份汇总，列出首次评估提交文件时的已出租面积。 

 

 提交文件 (a) 鼓励绿色租赁 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边

一栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MAN-04-01a_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

MAN-04-01a 
√ √ 

MAN-04-01a_01 绿色租赁的典型租赁合同样本和业主

/物业管理公司高层管理人员签署的

承诺函 

√ √ 
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(b) 绿色租赁覆盖范围 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MAN-04-01b_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

MAN-04-01b 
√ √ 

MAN-04-01b_01 绿色租赁覆盖范围的计算 √ √ 

MAN-04-01b_02 租赁面积汇总 √ √ 

 

 

 备注 (a) 附加信息 

 

香港绿色建筑议会，和绿共事 - 办公大楼  

[在线] 网址: 

https://www.hkgbc.org.hk/tch/engagement/guidebooks/green-

tenancy-driver/index.jsp 

[访问日期:2025 年 6 月] 

 

(b) 相关分数 

 

无 

https://www.hkgbc.org.hk/tch/engagement/guidebooks/green-tenancy-driver/index.jsp
https://www.hkgbc.org.hk/tch/engagement/guidebooks/green-tenancy-driver/index.jsp
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2 营运管理 MAN-04  绿色与健康管理 

   

  MAN-04-05  租户参与计划 

   

 目标 鼓励业主及其租户合作，以提升可持续发展表现。 

   

 可得分数 5 分 

   

 得分要求 (a) 能力提升计划 

 

为至少 10%的租赁面积的租户进行能力提升计划，可得 1 分。 

 

(b) 为租户进行碳排放审计 

 

为至少 5%的租赁面积的租户进行碳排放审计，协助其识别减碳机会，

可得 1 分。 

 

(c) 为租户设定减碳目标 

 

协助租户根据碳排放审计结果制定减碳目标，可得 1 分。   

 

(d) 表彰奖项  

 

设立奖项以表彰租户在可持续发展方面的卓越表现，可得 1 分。 

 

(e) 减碳承诺 

 

推行设有可量化可持续发展关键绩效指标或任务的承诺计划，且涵盖

占已出租面积至少 10% 的租户，可得 1 分。 

 

 

评估 (a) 能力提升计划 

 

1. 提供一份说明文件，概述能力提升计划的详情，包括名称、日期、

内容、租户的出席记录和活动照片。 

 

2. 能力提升计划的内容应与提升租户的可持续发展能力相关。 

 

3. 能力提升计划须在首次提交评估文件前 6 个月内举办。 

 

4. 使用以下公式计算能力提升计划的覆盖率（%）: 

 

能力提升计划覆盖率 (%) =  (
∑参与能力提升计划的租赁面积

总租赁面积
) × 𝟏𝟎𝟎% 

 

5. 欲将租赁面积纳入上述等式的分子部分，相关租户须有至少 3 

名代表参与培训。 

 

6. 提供一份汇总，列出首次提交评估文件时前 12 个月内的租赁面

积。 

 

7. 同一租户参加不同的能力提升计划不得重复计算。  

 

 



绿建环评既有建筑 3.0 版 营运管理 

MAN 

 

版权声明© 2025 建筑环保评估协会有限公司版权所有 63 

 

(b) 为租户进行碳排放审计 

 

1. 使用以下公式计算碳审计覆盖率（%）: 

 

碳审计覆盖率(%) =  (
∑已进行碳审计的租赁面积 

总租赁面积
) × 𝟏𝟎𝟎% 

 

2. 提供一份汇总，列出首次提交评估文件时前 12 个月内的租赁面

积。 

 

3. 提供符合《温室气体盘查议定书》的碳审计报告副本。 

 

4. 碳审计报告应满足以下要求:  

 

a. 须于首次提交评估文件时前 12 个月内完成；  

b. 须由认可碳审计员审核并签署确认；  

c. 范围 1 和范围 2 的排放量均已纳入； 

d. 须涵盖用水（如适用）和纸张使用的排放。 

 

(c) 为租户设定减碳目标 

 

1. 提供短期（最迟至 2035 年）和长期（至 2050 年）的碳相关减

排百分比目标，涵盖范围 1 和 2 排放、用水（如适用）和纸张

使用量。  

 

(d) 表彰奖项 

 

1. 提供详细说明文件，介绍表彰租户在可持续发展方面表现卓越的

奖项，包括奖项名称、颁发日期，并说明该奖项如何有助于提升

租户的可持续发展表现。  

 

2. 表彰奖项的内容应与提升租户的可持续发展能力相关。 

 

3. 表彰奖项应在首次提交评估文件前 12 个月内举办。 

 

(e) 减碳承诺 

 

1. 提供一份说明文件，概述可持续发展承诺计划的详情，包括名称、

日期、可量化的可持续发展关键绩效指标或任务，以及签署人名

单。 

 

2. 承诺计划应在首次提交评估文件前 12 个月内举办。 

 

3. 使用以下公式计算承诺覆盖率（%）: 

 

承诺覆盖率(%) =  (
∑签署承诺的租赁面积

总租赁面积
) × 𝟏𝟎𝟎% 

 

4. 提供一份汇总，列出首次提交评估文件时前 12 个月内的租赁面

积。 
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 提交文件 (a) 能力提升计划 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MAN-04-05a_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

MAN-04-05a 
√ √ 

MAN-04-05a_01 概述能力提升计划详情的叙述文件 √ √ 

MAN-04-05a_02 能力提升计划覆盖范围的计算 - √ 

MAN-04-05a_03 首次提交评估文件时前 12 个月内的

租赁面积汇总 
- √ 

 

(b) 为租户进行碳排放审计 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MAN-04-05b_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

MAN-04-05b 
√ √ 

MAN-04-05b_01 碳审计覆盖范围计算 - √ 

MAN-04-05b_02 首次提交评估文件时前 12 个月内的

租赁面积汇总 
- √ 

MAN-04-05b_03 碳审计报告副本 √ √ 

 

(c) 为租户设定减碳目标 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MAN-04-05c_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

MAN-04-05c 
√ √ 

MAN-04-05c_01 经确认的短期（2035 年前）和长期

（2050 年前）碳相关减排百分比目标，

涵盖范围 1 和 2 排放、用水（如适

用）和纸张使用量 

√ √ 

 

(d) 表彰奖项  

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边

一栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MAN-04-05d_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

MAN-04-05d 
√ √ 

MAN-04-05d_01 概述租户在可持续发展方面表现卓越

而获得奖项的叙述文件 
√ √ 
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(e) 减碳承诺 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MAN-04-05e_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

MAN-04-05e 
√ √ 

MAN-04-05e_01 概述与可持续性相关的承诺计划的叙

述文件 
√ √ 

MAN-04-05e_02 承诺计划覆盖率的计算 - √ 

MAN-04-05e_03 首次提交评估文件时前 12 个月内的

租赁面积汇总 
- √ 

 

  

备注 

 

(a) 附加信息 

 

无 

 

(b) 相关分数 

 

无 
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3. 可持续地块发展  项目选址在当地设施和公共交通配套的完善程度、减少出行需求及对私家车

依赖等方面具有重要意义。通过更具深思熟虑的“绿化”及其他设计元素，

往往有机会提升建筑品质。在建筑物的整个生命周期内，其对周边发展的影

响以及来自场地的各类排放和逸散物可能具有显著影响。 

 

以下得分项目不适用于绿建环评既有建筑 3.0 版： 

分数代码 得分项目 

SS-01-02 邻近配套设施 

SS-01-03 可持续城市化建筑设计 

SS-01-04 邻里日照通道 

SS-03-02 附近社区风环境 

SS-03-03 室外热舒适 

SS-04-01 雨水管理 
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3 可持续地块发展 SS-01  预防与控制污染 

   

  SS-01-01  鼓励使用公共交通工具  

   

 目标 鼓励使用公共交通工具。 

   

 可得分数 1 分 

   

 得分要求 提供便捷的人行通道连接主流公共交通，可得 1 分。 

 

或者, 
 

发展项目中所有建筑物的可达性指数(AI)为 15 或以上，可得 1 分。 

   

 评估 1. 提供证据，例如网络地图的屏幕截图，显示从建筑物主入口到最近的公

共交通车站的畅通步行距离为 500 米以内。 

 

2. 公共交通工具包括地铁、铁路、轻铁和电车。 

 

或者, 
 

1. 在按比例缩放的 A3 图纸上标明场地主入口到达各个公共交通车

站或附近各个车站主入口 1,000 米步行距离内的畅通步行路线

和步行距离。 

 

2. 提供公共交通服务频率的证据。 

 

3. 计算发展项目所有建筑物的 AI。 

 

a. 使用高峰时段的车次频率数据计算等候时间。 

 

i. 申请人应提出一个工作日的任何时间作为“高峰时

段”以计算 AI 。鉴于建筑性质的不同（例如体育馆、

博物馆等非住宅/非商业建筑），申请人可考虑将周末

的任何时间作为“高峰时段”，但须提供理由。而所选

定的公共交通服务频率数据必须在相同的“高峰时

段”内。 

 

ii. 在相同的“高峰时段”内，申请人可采用所选公共交通

工具的最短班距（以分钟为单位）作为计算基准。例如，

某公共交通工具在“高峰时段”的服务频率为 15-20 

分钟，申请人可采用下限值（即 15 分钟）进行 AI 计

算。  

 

b. 步行时间的计算应采用每分钟 80 米的步行速度。 

 

4. 如发展项目设有专属接驳车服务，并希望纳入 AI 计算中，须提

供以下资料: 

 

a. 由服务提供商确认的服务概要，并确认以下内容已通知予楼

宇用户:  

 

i. 连通公共交通的接驳服务的路线和停靠点 
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ii. 接驳车辆的载客总量， 

 

iii. 接驳服务上下车点的位置，和 

 

iv. 接驳服务的运营频率。 

 

b. 说明接驳服务的适切性。 

 

c. 业主/物业管理公司高层管理人员签署的承诺函，承诺提供

至少 5 年的接驳车服务。并提交与服务提供商签订的滚动

合同副本，其有效期不少于 1 年。 

 

 提交文件 证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

SS-01-01_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

SS-01-01 

√ √ 

SS-01-01_01 公共交通摘要报告 √ √ 

SS-01-01_02 在按比例缩放的 A3 图纸上，标明从

场地入口到公共交通站点/车站的无障

碍步行路线及距离 

√ √ 

以可达性指数法(AI)作为替代路径的提交内容 

SS-01-01_03 高峰时段公共交通服务频率证明 √ √ 

SS-01-01_04 可达性指数(AI)计算 √ √ 

SS-01-01_05 接驳车上下车点的建筑物平面图（按

比例绘制） 

√ √ 

SS-01-01_06 接驳服务摘要报告 √ √ 

SS-01-01_07 接驳服务充分性的说明 √ √ 

SS-01-01_08 业主/物业管理公司高层管理人员就提

供至少 5 年的穿梭服务所签署的承

诺函 

√ √ 

SS-01-01_09 与服务提供商签订的滚动合同（至少 1

年） 

√ √ 

 

   

 备注 (a) 附加信息 

 

公共交通可达性等级，伦敦交通局   

[ 在线 ] 网址 : https://data.london.gov.uk/dataset/public-transport-

accessibility-levels  

[访问日期:2025 年 6 月] 

 

(b) 相关分数 

 

无 

  

https://data/
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3 可持续地块发展 SS-01  预防与控制污染 

   

  SS-01-05  建筑设备噪声管制 

   

 目标 通过措施减少楼宇设备对邻里造成的噪声滋扰。 

   

 可得分数 1 分 

   

 得分要求 证明潜在噪声敏感地区(NSR)外墙的扰人噪声水平符合《管制非住用处所、

非公众地方或非建筑地盘噪音技术备忘录》中建议标准，可得 1 分。 
   

 评估 1. 根据《技术备忘录》进行噪声评估。 

 

2. 证明现有和潜在（如适用）NSR 外墙的扰人噪声水平符合《技术备忘

录》中建议标准。 

 

3. 提供噪声预测/评估报告，包括详细分析、适当计算和/或测量结果，以

证明合规性。报告应满足以下标准: 

 

3.1. 背景噪声测量: 提供附带详细监测记录的背景噪声测量报告，以

支持日间、傍晚和夜间可接受噪声水平(ANL)的要求。 

 

3.2. NSR 的识别: 识别项目场地 300 米范围内（从评估边界最近点测

量）的现有和潜在 NSR。 

 

3.2.1. NSR 应根据《技术备忘录》分类。  

 

3.2.2. 仅评估场地边界外的建筑物。 

 

3.2.3. 为促进良好环境设计，应核对建筑物现有用途和《城市规

划条例》法定图则中的规划用途，以识别潜在的 NSR。 

 

3.2.4. 对尚未核实用途的空置土地，应假定其将成为 NSR。 

 

3.3. 评估地点:评估应在 NSR 外墙 1 米处进行。可通过计算、测量或

两者结合来证明符合标准。 

 

3.4. 测量方法:如选择现场测量，应在直接在最接近的代表性 NSR 位

置测量入侵噪音。 

 

3.4.1. 如果无法进入 NSR，可采用以下其中一种方法: 

(1) 在附近位置测量并进行计算修正。 

(2) 测量设备噪声源的声功率级，然后使用标准噪声传

播方程预测 NSR 处的噪声级。 

 

3.5. 噪声源:除公共房屋/私人住宅发展项目和政府宿舍中的住宅单位

外，所有现有的主要噪声产生设备均须纳入评估。 

 

3.5.1. 使用中央空调和通风系统的区域，主要噪声源应包括风冷

式冷水机、冷却塔、风冷式热泵，以及轴流式和离心式风

机（额定功率≥ 2.5kW）。 

 

3.5.2. 使用分体式空调和通风系统的区域，主要噪声源应包括室
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外空调机组（额定制冷量大于 7.1kW），以及轴流式和离

心式风机（额定功率≥ 2.5kW）。  

 

3.5.3. 仅评估开发商/业主提供的设备。 

 

3.5.4. 住宅单位产生的噪声（例如公共房屋/私人屋宇项目或政

府宿舍中的住宅单位）不属《技术备忘录》的评估范围。 

 

3.6. 噪声水平要求:所有主要固定噪声源的位置和设计应符合《技术备

忘录》的规定。 

 

3.6.1. 在距离最近 NSR 外墙 1 米处所测得的扰人噪声水平，必

须比《技术备忘录》表 2 所示的相应 ANL 低至少 5 

dB(A)。 

 

3.6.2. 如果背景噪声比 ANL 低 5 dB(A) ，则根据《香港规划

标准与准则》第 9 章第 4.2.13 款，则噪声不得高于背景

噪声水平。  

 

3.6.3. 申请人需要证明所选区域对噪声感应程度的级别(ASR)

的合理性。 

 

3.7. 噪声预测/评估报告至少应包括以下信息: 

 

3.7.1. NSR 的描述。 

 

3.7.2. ASR 和 ANL 的选定理由，并附上理由和每个 NSR 的

背景噪声水平，以支持噪声标准。 

 

3.7.3. 确认主要固定噪声源。  

 

3.7.4. 评估方法。  

 

3.7.5. 噪声计算和/或测量结果。  

 

3.7.6. 项目开发商/业主提供的噪声产生设备的设备明细表和平

面图，并明确标示主要固定噪声源。  

 

3.7.7. 用于计算中所考虑的噪声衰减证明文件，例如隔声／遮挡

修正的图纸及理据说明，或显示声学处理资料的技术数据

（如规格表、设计图纸）等（如适用）。 

 

3.8. 报告认证:声学计算和/或测量报告应由以下之一签署确认: 

 

3.8.1. 香港声学学会正式会员。 

 

3.8.2. 其他国际声学机构的正式会员/认证会员/会员。 

 

3.8.3. 香港工程师学会（屋宇装备、机械或环境学科）会员，且

具备声学/振动设计方面的相关经验。 
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 提交文件 证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一
栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

SS-01-05_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

SS-01-05 
√ √ 

SS-01-05_01 列出距离最近的 NSR、建筑设备噪声水

平和数量汇总表 
√ √ 

SS-01-05_02 显示 NSR 与噪声源之间相应距离的位

置图 
√ √ 

SS-01-05_03 显示声功率级的设备产品目录 √ √ 

SS-01-05_04 经认证的计算或测量报告 - √ 

SS-01-05_05 专业人士的简历 - √ 
 

   

 备注 (a) 附加信息 

 

环境保护署，《管制非住用处所、非公众地方或非建筑地盘噪音技术

备忘录》 [在线] 网址: 

https://www.epd.gov.hk/epd/sites/default/files/epd/english/environme

ntinhk/noise/guide_ref/files/tm_nondomestic.pdf  

[访问日期:2025 年 6 月] 

 

规划署，《香港规划标准与准则》第 9 章——环境 

[在线] 网址: 

https://www.pland.gov.hk/file/tech_doc/hkpsg/full/pdf/ch9.pdf  

[访问日期:2025 年 6 月] 

 

(b) 相关分数 

 

无 

  

https://www.epd.gov.hk/epd/sites/default/files/epd/english/environmentinhk/noise/guide_ref/files/tm_nondomestic.pdf
https://www.epd.gov.hk/epd/sites/default/files/epd/english/environmentinhk/noise/guide_ref/files/tm_nondomestic.pdf
https://www/
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3 可持续地块发展 SS-02  城市生物多样性 

   

  SS-02-01  光污染管制  

   

 目标 减少外部照明造成的光污染。 

   

 可得分数 2 分 

   

 得分要求 在 23:00 至 07:00 时或 22:00 至 07:00 时关闭业主管控范围内的外部照明，

可得 1 至 2 分。 

 

或者, 
 
  建筑物获得《户外灯光约章》下的铂金奖或钻石奖，可得 1 至 2 分。 

 

  或 

 

  若场地内无任何业主管控的外部照明，可得 2 分。 
   

 评估 1. 提供由业主/物业管理公司的高层管理人员签署批准的外部照明管理

政策。 

 

2. 提供平面图/屋宇装备图纸，标示出业主管控的外部照明位置。 

 

3. 提供运行时间表，证明业主管控范围内的外部照明在指定时间段内已

关闭。 

 

4. 提供业主管控的外部照明的照片记录，证明以下状态: 

 

4.1. 开启状态（即 22:00 或 23:00 之前）； 

4.2. 关闭状态（即 22:00 或 23:00 之后）。 

 

或者, 
 

1. 提供该建筑物获颁《户外灯光约章》钻石/铂金奖的有效证书；  

 
或 
 

2. 提供平面图/屋宇装备图纸，显示场地内无任何业主管控的外部照明。 
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 提交文件 证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一
栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

SS-02-01_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

SS-02-01 
√ √ 

SS-02-01_01 经高层管理人员签署批准的外部照明

管理政策（如有外部照明） 
√ √ 

SS-02-01_02 平面图/屋宇装备图纸  √ √ 

SS-02-01_03 外部照明运行时间表（如有外部照明）  √ √ 

SS-02-01_04 所有业主管控范围内的外部照明在开

启和关闭状态下的照片记录（如有外

部照明） 

- √ 

SS-02-01_05 《户外灯光约章》下的钻石/铂金奖有

效证书（如适用） 
√ √ 

 

   

 备注 (a) 附加信息 

 

环境及生态局—户外灯光专责小组，持份者及公众参与文件  

[在线] 网址: 

https://www.eeb.gov.hk/sites/default/files/en/node3521/TFEL_Report

_Eng.pdf  

[访问日期:2025 年 6 月] 

 

(b) 相关分数 

 

无 

 

https://www.eeb.gov.hk/sites/default/files/en/node3521/TFEL_Report_Eng.pdf
https://www.eeb.gov.hk/sites/default/files/en/node3521/TFEL_Report_Eng.pdf
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3 可持续地块发展 SS-02  城市生物多样性 

   

  SS-02-02  场地生物多样性 

   

 目标 提升场地的生物多样性。 

   

 可得分数 1 分 

   

 得分要求 实施场地生物多样性改进措施可得 1 分。 

   

 评估 1. 提供摘要说明已实施以下措施: 

 

1.1. 提高种植的多样性和复杂性 

 

1.1.1. 提供种植方案，并展示: 

a. 植物种类及特征（乔木/灌木/草本/攀爬植物）； 

b. 物种的原生性（本地/外来）； 

c. 植物的数量和位置。 

 

1.1.2. 展示种植方案已涵盖以下所有要素: 

 

a. 多样化的植物种类，参考发展局《街道选树指南》第 

9 章“互补植物群落组合”规定的 10-20-30 种植

规则。 

 

b. 本土或具适应性物种占植物数量的 30% 以上。 

 

1.2. 野生动物友好型建筑特征  

 

1.2.1. 在设计图上展示有利生态的建筑设计元素，例如在玻璃/

外墙/遮阳装置上使用图案，以减少鸟类碰撞的情况。 

   

 提交文件 证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

SS-02-02_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

SS-02-02 
√ √ 

SS-02-02_01 生物多样性改进报告 - √ 
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 备注 (a) 附加信息 

 

发展局，《街道选树指南》第 9 章“互补植物群落组合” 

[在线] 网址: 

https://www.greening.gov.hk/filemanager/greening/sc/content_118/C

hpt_9.pdf 

[访问日期:2025 年 6 月] 

 

发展局，香港高空绿化的植物应用图鉴，绿化、园景及树木管理组  

[在线] 网址: 

https://www.greening.gov.hk/sc/greening-landscape/right-plant-right-

place/skyrise-greenery/pictorial-guide-to-plant-resources-for-skyrise-

gre/index.html 

[访问日期:2025 年 6 月] 

 

《为生物多样性设计:新建及既有建筑技术指南》。第二版。英国皇家建

筑师学会出版社，伦敦，英国 

 

(b) 相关分数 

 

无 

 

 

 

  

https://www.greening.gov.hk/filemanager/greening/sc/content_118/Chpt_9.pdf
https://www.greening.gov.hk/filemanager/greening/sc/content_118/Chpt_9.pdf
https://www.greening.gov.hk/sc/greening-landscape/right-plant-right-place/skyrise-greenery/pictorial-guide-to-plant-resources-for-skyrise-gre/index.html
https://www.greening.gov.hk/sc/greening-landscape/right-plant-right-place/skyrise-greenery/pictorial-guide-to-plant-resources-for-skyrise-gre/index.html
https://www.greening.gov.hk/sc/greening-landscape/right-plant-right-place/skyrise-greenery/pictorial-guide-to-plant-resources-for-skyrise-gre/index.html
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3 可持续地块发展 SS-03  缓解热岛效应  

   

  SS-03-01  城市热岛效应缓解措施 

   

 目标 采用各种措施缓解城市热岛效应。 

   

 可得分数 1 分 

   

 得分要求 在项目中采取适当措施缓解城市热岛效应，可得 1 分。 

 

   

 评估 1. 提供计算以证明通过非屋顶区域与屋顶区域采用的策略组合，满足以

下要求: 

 

采用策略的

非屋顶区域

面积 
+ 

高太阳反射

率屋顶面积 

+ 

采用策略的 

植被屋顶面积 

≥ 

总非屋顶 

面积 

+ 
总屋顶面积 

 
0.5 
 

 
0.75 
 

 
0.5 
 

定义: 

 

屋面面积:从空中俯视可见，位于地面以上 15 米的水平表面。 

 

非屋面面积:从空中俯视可见，距地面 15 米內的水平表面。 

 

非屋顶区域的策略清单 

绿化种植 遮阳装置 水体空间 

太阳反射率(SR)为 0.33 的铺地材料 

申请人提议的其他策略 

 

高太阳反射率屋顶策略清单 

太阳反射指数(SRI)为 78 或以上的屋顶材料 

 

植被屋顶策略列表 

绿化种植 屋顶农耕 

申请人提议的其他策略 

 

2. 提供平面图，标示说明所采用策略的位置和面积，以证明计算结果。 

 

2.1. 所有绿化面积均应根据图纸所示的土壤面积进行计算。 

 

2.2. 可移动花盆中的绿化不应納入计算。  

 

2.3. 水景设施无需采用折减系数。 

 

2.4. 所有屋顶种植面积均应根据图纸所示的土壤面积计算。 

 

2.5. 机械设备所占用的面积可由申请人酌情决定是否从屋顶及非屋顶

面积中剔除。 

 

3. 提供照片记录（每项适用策略至少 1 张照片）。 
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4. 提供产品目录或实验室测试报告，显示材料的 SR/SRI 值。 

 

5. 如果申请人提议其他策略，必须详细说明该策略如何达致本评分项目

的目标。 

   

 提交文件 证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

SS-03-01_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

SS-03-01 
√ √ 

SS-03-01_01 包括计算的策略说明 √ √ 

SS-03-01_02 平面图 √ √ 

SS-03-01_03 实施策略的照片记录 - √ 

SS-03-01_04 显示铺地材料的 SR 值产品目录或实

验室测试报告（如适用） 
√ √ 

SS-03-01_05 显示屋顶材料的 SRI 值产品目录或实

验室测试报告（如适用） 
√ √ 

 

   

 备注 (a) 附加信息 

 

渔农自然护理署，有机农业 

[在线] 网址: https://www.afcd.gov.hk/sc_chi 

/agriculture/agr_orgfarm/agr_orgfarm.html  

[访问日期:2025 年 6 月] 

 

发展局，绿化、园境及树木管理组  

[在线] 网址: 

http://www.greening.gov.hk/sc/home/index.html  

[访问日期:2025 年 6 月] 

 

(b) 相关分数 

 

无 

 

 

 

 

 

  

https://www.afcd.gov.hk/sc_chi%20/agriculture/agr_orgfarm/agr_orgfarm.
https://www.afcd.gov.hk/sc_chi%20/agriculture/agr_orgfarm/agr_orgfarm.
http://www.greening.gov.hk/sc/home/index.


绿建环评既有建筑 3.0 版 可持续地块发展 

SS 

 

版权声明© 2025 建筑环保评估协会有限公司版权所有 78 

 

3 可持续地块发展 SS-04  建筑物的气候适应措施  

   

  SS-04-02  建筑物的气候适应措施 

   

 目标 提升建筑物对极端气候事件的适应能力。 

   

 可得分数 4 分 

   

 得分要求 在楼宇的气候适应计划中采纳应对下列 1 至 4 项气候因的最佳实践，可得

最多 4 分: 

 

i) 热浪； 

ii) 台风； 

iii) 闪电； 

iv) 强降雨； 

v) 水浸； 

vi) 山泥倾泻； 

vii) 其他 

   

 评估 1. 针对评分要求所列相关气候因素，提供气候适应计划，说明该因素的严

重程度及其对项目建筑物可能带来的影响。 

 

2. 在适应计划中纳入相应的应对措施，并阐述这些措施如何增强建筑物

对极端气候事件的适应能力。 

 

3. 适应计划应包括以下内容: 

 

3.1. 对已识别气候因素的描述，包括其严重程度和潜在影响；  

 

3.2. 针对该因素拟议的应对措施； 

 

3.3. 展示应对措施的图纸； 

 

3.4. 展示应对措施的照片记录。 

 

4. 申请人应参考欧盟出版的《建筑物的气候适应措施最佳实践指南》，以

进行评估和提出应对措施。如果采用其他最佳实践指南，申请人应随评

估报告一并提交，以作佐证。 

 
 提交文件 证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

SS-04-02_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

SS-04-02 
√ √ 

SS-04-02_01 气候适应计划 √ √ 
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 备注 (a) 附加信息 

 

欧盟，《建筑物的气候适应措施最佳实践指南》 

[在线] 网址: 

https://op.europa.eu/en/publication-detail/-/publication/b175c9cb-

cc5b-11ed-a05c-01aa75ed71a1/language-en  

[访问日期:2025 年 6 月] 

 

(b) 相关分数 

 

无 

 
 

 

  

https://op.europa.eu/en/publication-detail/-/publication/b175c9cb-cc5b-11ed-a05c-01aa75ed71a1/language-en


绿建环评既有建筑 3.0 版 可持续地块发展 

SS 

 

版权声明© 2025 建筑环保评估协会有限公司版权所有 80 

 

3 可持续地块发展 SS-05  社区融合 

   

  SS-05-01  社区融合 

   

 目标 促进项目建筑与周边社区的融合。 

   

 可得分数 2 分 

   

 得分要求 (a) 社区参与 

 

提供下列项目中至少两项，可得 1 分: 

 

i) 用于社区参与的场地或公共空间； 

ii) 永久性的现场展示或数码平台，宣传当地设施，例如附近可使用

的设施和服务，以提升楼宇使用者生活质素； 

iii) 每年由楼宇管理团队员工参与至少两次的社区义工活动； 

iv) 每年举办至少 4 次免费向公众开放的社区参与活动； 

v) 申请人提议的其他项目。 

 

(b) 社区空间 

 

为楼宇使用者提供下列至少两项的公共空间/策略，可得 1 分: 

 

i) 配备座椅并免费开放予公众的休息空间； 

ii) 包含自然及恢复性元素（例如树木、植物、水景等）的户外花园； 

iii) 除却位于所有出入口和新鲜空气入口至少 7.5 米外的指定吸烟

区，户外公共空间全面禁烟； 

iv) 定期举办当地食材市集； 

v) 最少 2 米宽的遮阳篷，为户外/半户外公共区域提供防风雨/防晒

保护区； 

vi) 申请人提议的其他项目。 

 

   

 评估 (a) 社区参与 

 

1. 提供一份报告，详细说明项目中已实施的社区参与事项。 

 

2. 报告应包括以下内容: 

2.1. 对已实施的社区参与事项的描述； 

2.2. 社区参与事项的图纸或照片记录； 

2.3. 社区参与活动/项目的出席记录和照片记录。  

 

3. 如果申请人提议其他项目，须详细说明有关项目如何达致本评分

项目的目标。 

 

(b) 社区空间 

 

1. 提供一份报告，详细说明项目中提供的社区空间设施。 

 

2. 报告应包括以下内容: 

2.1. 所提供空间/设施的描述； 

2.2. 图纸或照片记录。  
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3. 如果申请人提议其他项目，须详细说明有关项目如何达致本评分

项目的目标。 

 

   

 提交文件 (a) 社区参与 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一
栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

SS-05-01a_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

SS-05-01a 
√ √ 

SS-05-01a_01 社区参与报告 √ √ 

 

(b) 社区空间 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一
栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

SS-05-01b_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

SS-05-01b 
√ √ 

SS-05-01b_01 社区空间报告 √ √ 
 

   

 备注 (a) 附加信息 

 

规划署，《香港规划标准与准则》第 3 章:社区设施，  

[在线] 网址: 

https://www.pland.gov.hk/file/tech_doc/hkpsg/full/pdf/ch3.pdf [ 访问

日期:2025 年 6 月] 

 

规划署，《香港规划标准与准则》第 4 章:康乐、休憩用地及绿化，  

[在线] 网址: 

https://www.pland.gov.hk/file/tech_doc/hkpsg/full/pdf/ch4.pdf [ 访问

日期:2025 年 6 月] 

 

(b) 相关分数 

 

无 

  

https://www/
https://www/
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3 可持续地块发展 SS-05  社区融合 

   

  SS-05-02  鼓励积极通勤 

   

 目标 鼓励使用积极、健康的通勤方式。 

   

 可得分数 1 分 

   

 得分要求 提供下列至少两项设施以支持积极通勤，可得 1 分: 

 

设施清单 

为常驻使用者提供淋浴设施 为常驻使用者提供储物柜 

为常驻使用者提供自行车泊位 设有自行车清洗及维护区 

申请人提议的其他设施 
 

   

 评估 1. 提供一份报告，详细说明项目中提供的积极通勤支持设施。 

 

2. 报告须包括一份摘要表，列明所提供设施，并附上每项设施的图纸、照

片记录及相关资料。 

 

3. 自行车停泊设施须符合《香港规划标准与准则》 第八章 《内部运输设

施》中的第六节“单车设施” 的规定或运输署的相关要求。 

 

4. 对于非住宅项目或综合用途项目中的非住宅部分，须为首 100 名常驻

使用者（不包括偶然访客）提供 1 个淋浴设施和/或储物柜，并为其后

每增加 150 名的常驻使用者额外提供 1 个淋浴设施。 

 

5. 如申请人提议其他设施，须详细说明该等设施如何符合本评分项目的

目标。 

   

 提交文件 证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

SS-05-02_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

SS-05-02 
√ √ 

SS-05-02_01 鼓励积极通勤措施报告 √ √ 
 

   

 备注 (a) 附加信息 

 

规划署，《香港规划标准与准则》第八章:内部运输设施 

[在线] 网址: 

https://www.pland.gov.hk/file/tech_doc/hkpsg/full/pdf/ch8.pdf 

[访问日期:2025 年 6 月] 

 

(b) 相关分数 

 

无 

 

  

https://www.pland.gov.hk/file/tech_doc/hkpsg/full/pdf/ch8.pdf
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3 可持续地块发展 SS-06  低碳出行  

   

  SS-06-01  电动车充电设施 

   

 目标 推动使用电动车。 

   

 可得分数 4 分 

   

 得分要求 (a) 中速充电设施 

为不少于 2.5%或 5.0%的私家车、摩托车和轻型货车停车位提供中速

充电设施（输出功率≥ 7kW），可得 1 至 2 分。  

 

(b) 快速充电设施 

在停车场提供至少两(2)个快速充电设施（输出功率 ≥ 50kW），可

得 1 分。  

 

(c) 高速充电设施 

在为客车、轻型客车或中/重型货车使用的停车位提供至少一(1)个高

速充电设施（输出功率≥ 100kW），可得 1 分。 

 

 评估 (a) 中速充电设施 

 

1. 提供一份汇总报告，计算提供的中速充电设施数量占总停车位数

量的百分比。 

 

2. 提供中速充电设施的示意图和照片记录。  

 

3. 提供已安装的中速充电设施的产品目录。 

 

(b) 快速充电设施 

 

1. 提供汇总报告显示快速充电设施的数量。 

 

2. 提供快速充电设施的示意图和照片记录。 

 

3. 提供已安装快速充电设施的产品目录。 

 

(c) 高速充电设施 

  

1. 提供汇总报告显示高速充电设施的数量。 

 

2. 提供高速充电设施的示意图和照片记录。 

 

3. 提供已安装高速充电设施的产品目录。 
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 提交文件 (a) 中速充电设施 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

SS-06-01a_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

SS-06-01a 
√ √ 

SS-06-01a_01 中速充电设施的汇总报告 √ √ 

SS-06-01a_02 中速充电设施的示意图 √ √ 

SS-06-01a_03 中速充电设施的照片记录 - √ 

SS-06-01a_04 中速充电设施的产品目录 √ √ 

 

(b) 快速充电设施 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

SS-06-01b_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

SS-06-01b 
√ √ 

SS-06-01b_01 快速充电设施的汇总报告 √ √ 

SS-06-01b_02 快速充电设施的示意图 √ √ 

SS-06-01b_03 快速充电设施的照片记录 - √ 

SS-06-01b_04 快速充电设施的产品目录 √ √ 

 

(c) 高速充电设施 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

SS-06-01c_00 绿建环评既有建筑提交模板 – 

SS-06-01c 
√ √ 

SS-06-01c_01 高速充电设施的汇总报告 √ √ 

SS-06-01c_02 高速充电设施的示意图 √ √ 

SS-06-01c_03 高速充电设施的照片记录  - √ 

SS-06-01c_04 高速充电设施的产品目录 √ √ 
 

   

 备注 (a) 附加信息 

 

环境保护署，推广使用电动车辆 [在线] 网址: 

https://www.epd.gov.hk/epd/sc_chi 

/environmentinhk/air/promotion_ev/promotion_ev.html  

[访问日期:2025 年 6 月] 

 

(b) 相关分数 

 

无 

https://www.epd.gov.hk/epd/english/environmentinhk/air/promotion_ev/promotion_ev.
https://www.epd.gov.hk/epd/english/environmentinhk/air/promotion_ev/promotion_ev.
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4. 用材及废物管理 

 

在建筑物的运营、维护和装修过程中所使用的材料种类与数量，以及所产生

的废物，均大量消耗自然资源。通过优化室内设计方法及材料和产品的选择，

有机会在原材料开采、排放和隐含能耗方面减少对环境的影响。通过可持续

实践提升建筑的循环性，不仅可减少废物产生，还能促进材料的再利用和回

收，从而实现更加可持续的生命周期。而废物管理的讨论比以往任何时候都

更为重要。故此类别鼓励持份者认识到废物管理在现有建筑中的重要性。 

 

以下得分项目不适用于绿建环评既有建筑 3.0 版： 

 

分数代码 得分项目 

MW-00-01 废物处理设施的最低要求 

MW-01-01 建筑物重用 

MW-01-02 模块化和标准化设计 

MW-01-03 预制组件 

MW-01-04 坚固耐久的设计 

MW-02-01 可持续森林产品 

MW-02-02 回收材料 

MW-02-04 区域材料 

MW-03-01 适应性与解构 

MW-03-03 无瓶装水 

MW-04-01 材料使用的最佳作业方式 
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4 用材及废物管理 MW-02  材料的选择 

   

  MW-02-03  臭氧消耗物质 

   

 目标 减少有害臭氧消耗物质的排放。 

   

 可得分数 1 分 

   

 得分要求 方案 1：低影响制冷剂 

 

所有使用制冷剂的设备的全球变暖潜能值(GWP) 均符合规定标准，可得 1 

分。 

 

方案 2：计算制冷剂的环境影响 

 

所有使用制冷剂的设备的臭氧消耗潜能值(ODP)和 GWP 的综合值小于或

等于限值，可得 1 分。 

 

方案 3：制冷剂管理 

 

为现有 GWP 高于规定标准的制冷剂设备制定逐步淘汰计划，可得 1 分。 

   

 评估 1. 小型空调设备（即含有少于 0.23 公斤制冷剂的设备）和其他设备（如

一般冰箱、小型水冷却器和任何制冷剂含量低于 0.23 公斤的冷却设

备）可排除在此项评估之外。 

 

2. 为每种使用制冷剂的设备类型提供样本照片记录。 

 

3. 提供设备目录或技术参数表，以展示所有设备所使用的制冷剂类型。 

 

4. 可根据受评建筑所在地区的国家政策采用规定的最大 GWP 值进行评

估。申请人须提供相关证明文件。如果无法提供此类文件，则须遵循规

定的 GWP 标准值。 

 

方案 1：低影响制冷剂 

 

1. 提供汇总表，列出使用制冷剂的设备、设备类型、型号、制冷剂类型、

GWP 值和数量。 

 

2. 证明所有制冷剂的 GWP 值符合以下标准: 

 

设备 全球变暖潜能值 

窗口式空调机、单式、分体式、组合式空调机、热

泵 

≤ 750 

风冷式冷水机 ≤ 750 

水冷式冷水机 ≤ 150 

 

方案 2：计算制冷剂的环境影响 

 

1. 提供汇总表，列出使用制冷剂的设备、设备类型、型号、制冷剂类型、

GWP 值、ODP 值和数量。 
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2. 证明使用制冷剂的设备满足以下公式所定义的臭氧层损耗与全球变暖

影响的最大综合限值（如适用）: 

 

 

 

LCGWP + LCODP × 10⁵ ≤ 13 

   

LCGWP = 生命周期全球变暖潜能值(kg CO2 /kW-Yr) 

 = [GWPr x (Lr x Life + Mr) x Rc] / Life 

 

LCODP = 生命周期臭氧消耗潜能值(kg CFC 11 /kW-Yr) 

 = [ODPr x (Lr x Life + Mr) x Rc] / Life 

 

GWPr = 制冷剂的全球变暖潜能值 

ODPr = 制冷剂的臭氧消耗潜能值(0 to 0.2kg CFC 11/kg r) 

Lr  制冷剂泄漏率(0.5% to 2%; 默认值为 2% ，除非另有

证明) 

Mr = 寿命终止时的制冷剂损失率 (2% to 10%, 默认值为

10%，除非另有证明) 

Rc = 制冷剂量 

Life = 设备使用寿命（除非另有证明，否则按下表中设备类型

的默认值） 

 

设备 默认设备寿命 

窗口式空调机 10 年 

单式、分体式、组合式空调机、热泵 15 年 

风冷式冷水机 20 年 

水冷式冷水机 25 年 

 

1. 对于包含多种设备类型的系统，应使用以下公式计算所有空调和制

冷设备的加权平均值:  
 

∑(𝐿𝐶𝐺𝑊𝑃 + 𝐿𝐶𝑂𝐷𝑃 ×  105)   ×   𝑄𝑢𝑛𝑖𝑡

𝑄𝑡𝑜𝑡𝑎𝑙
  ≤ 13 

 
𝑄𝑢𝑛𝑖𝑡= 单个空调或制冷设备的额定制冷量 (kW)  

𝑄𝑡𝑜𝑡𝑎𝑙= 所有空调或制冷设备的总制冷量 (kW) 

 

方案 3：制冷剂管理 

 

1. 提供由楼宇负责人/楼宇管理团队负责人或业主/物业管理公司的高层

管理人员签署的逐步淘汰计划，内容须至少包括以下部分（如适用）: 

 

1.1 目标； 

 

1.2 使用制冷剂的设备清单，列明设备类型、型号、制冷剂类型、GWP

值和数量等信息； 

 

1.3 逐步淘汰时间表（包括承诺在 10 年内逐步替换相关设备，并识

别 GWP 值较低的可替代制冷剂）。 
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 提交文件 证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MW-02-03_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

MW-02-03 
√ √ 

MW-02-03_01 设备产品目录或技术参数表 - √ 

MW-02-03_02 每种使用制冷剂设备的照片记录 - √ 

MW-02-03_03 根据评估建筑的地理位置（如适用），

证明符合国家政策中规定的 GWP 值

的证明文件 

√ √ 

方案 1：低影响制冷剂 

MW-02-03_04 列出使用制冷剂的设备汇总表，以证

明其 GWP 值符合相关标准 
√ √ 

方案 2：计算制冷剂的环境影响 

MW-02-03_05 列出使用制冷剂的设备的汇总表，以

支持臭氧层损耗和全球变暖影响的综

合计算 

√ √ 

MW-02-03_06 计算所有使用制冷剂的设备对臭氧层

损耗和全球变暖潜势的综合影响 
√ √ 

方案 3：制冷剂管理 

MW-02-03_07 由相关管理人员签署确认的现有设备

制冷剂更换的逐步淘汰计划 
√ √ 

 

   

 备注 (a) 附加信息 

 

环境保护署，《保护臭氧层条例》简明指南  

[在线] 网址: 
https://www.epd.gov.hk/epd/sites/default/files/epd/english/environm
entinhk/air/ozone_layer_protection/files/cgto-eng_201702.pdf 

[访问日期:2025 年 6 月] 

 

环境保护署，《保护臭氧层(受管制制冷剂)规例》简明指南  

[在线] 网址: 
https://www.epd.gov.hk/epd/sites/default/files/epd/english/environm
entinhk/air/ozone_layer_protection/files/CGT-eng_201702.pdf  

[访问日期:2025 年 6 月] 

 

环境保护署，保护臭氧层 [在线] 网址: 
https://www.epd.gov.hk/epd/english/environmentinhk/air/ozone_laye
r_protection/wn6_info_olp_ue_c.html 
[访问日期:2025 年 6 月] 

 

环境保护署，香港建筑物（商业、住宅或公共用途）的温室气体排放及

减除的核算和报告指引 [在线] 网址:  
https://www.epd.gov.hk/epd/sites/default/files/epd/tc_chi/climate_ch

ange/files/Guidelines_Chinese_2010.pdf [访问日期:2025 年 6 月] 

 

机电工程署，制冷剂通讯第 20 期  

[在线] 网址: 
https://www.emsd.gov.hk/frsafety/filemanager/tc/content_1393/Refri

gerant_Newsletter_20th.pdf  

https://www/
https://www/
https://www.epd.gov.hk/epd/english/environmentinhk/air/ozone_layer_protection/wn6_info_olp_ue_c.html
https://www.epd.gov.hk/epd/english/environmentinhk/air/ozone_layer_protection/wn6_info_olp_ue_c.html
https://www.emsd.gov.hk/frsafety/filemanager/tc/content_1393/Refrigerant_Newsletter_20th.
https://www.emsd.gov.hk/frsafety/filemanager/tc/content_1393/Refrigerant_Newsletter_20th.
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[访问日期:2025 年 6 月] 

 

USGBC，LEEDv4.1，建筑运营与维护 

 

(b) 相关分数 

 

无 
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4 用材及废物管理 MW-02  材料的选择 

   

  MW-02-05  绿色产品的使用 

   

 目标 鼓励在翻新或主要装修工程中使用获得的绿色认证产品，以降低对环境的

影响。 

   

 可得分数 6 分 

   

 得分要求 (a) 绿色建筑组件 

当翻新工程中使用经认证的绿色建筑组件，其成本占总建筑组件成本

的 10%、20% 或 30% 时，可得 1 至 3 分。产品须通过建造业议会

绿色产品认证或其他国际认可的标准认证。 

 

建筑组件类型如下: 

 

建筑组件 

板材 陶瓷砖 
胶粘剂及密封

剂 
石材 

油漆和涂料 铺路砖 隔热材料 预拌混凝土 

玻璃 
植物纤维复合

材料 
室内隔墙砖 

申请人提议的

其他产品 

 

(b) 绿色屋宇装备系统 

当主要装修工程中使用获得认证的绿色屋宇设备部件，其成本占总屋

宇装备系统成本的 10%、20%或 30%时，可得 1 至 3 分。产品须通过

建造业议会绿色产品认证或其他国际认可的标准认证。 

 

屋宇装备类型如下: 

 

屋宇装备系统 

隔热材料 VRF 分体式系统 冷却塔 空气处理机组 

风机盘管 冷水机 水泵 电线电缆 

照明（LED 照明、节能灯、 

电子镇流器） 
申请人提议的其他产品 

 

   

 评估 (a) 绿色建筑组件 

 

1. 仅评估在首次提交评估文件前 12 个月内完成的翻新工程中使用

的建筑组件。 

 

2. 提供所有项目(包括获得认证的绿色产品)的百分比计算。 

 

∑翻新工程中使用的已认证绿色建筑组件  ($)

∑翻新中使用的建筑组件  ($)
 x 100% 

 

3. 提供一份汇总表，列出翻新建筑组件的类型、产品名称/型号、制

造商、认证机构、相关计算及参考依据。该汇总表须由楼宇负责
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人/楼宇管理团队负责人或业主/物业管理公司的高层管理人员签

署确认。 

 

4. 提供标注翻新区域及所有翻新建筑组件的平面图。 

 

5. 提供绿色建筑产品的证明文件（例如产品目录、技术数据表）和/

或相关认证证书。 

 

6. 提供每种绿色建筑产品的照片记录。 

 

7. 对于获得其他国际认可认证的绿色产品，申请人应参考香港绿色

建筑议会绿材目录中列出的全球公认绿色建筑产品认证和标准

（https://epdir.hkgbc.org.hk/isubpagex.php?serial=31）或提供

产品技术资料，并说明理由供建筑环保评估协会(BSL)考虑。 

 

(b) 绿色屋宇装备系统 

 

1. 仅评估在首次提交评估文件前 12 个月内完成的主要装修工程中

新增或更换的屋宇装备系统部件。申请人应参考《建筑物能源效

益条例》第 610 章中对主要装修工程的定义。 

 

2. 提供所有项目（包括经认证的绿色屋宇装备系统部件）的百分比

计算。 

 

∑主要装修工程中使用的绿色屋宇装备系统部件 ($)

∑主要装修工程中使用的屋宇设备系统部件  ($)
 x 100% 

 

3. 包括一份汇总表，列出新增或更换的屋宇装备系统部件的类型、

产品名称/型号、制造商、认证机构、相关计算及参考依据。该汇

总表须由楼宇负责人/楼宇管理团队负责人或业主/物业管理公司

的高层管理人员签署确认。 

 

4. 提供标注装修区域及所有新增或更换的屋宇装备系统的平面图。 

 

5. 提供绿色屋宇装备系统产品的证明文件（例如产品目录、技术数

据表）和/或相关认证证书。 

 

6. 提供每种绿色建筑产品的照片记录。 

 

7. 对于获得其他国际认可认证的绿色产品，申请人应参考香港绿色

建筑议会绿材目录中列出的全球公认绿色建筑产品认证和标准（h

ttps://epdir.hkgbc.org.hk/isubpagex.php?serial=31）或提供产品

技术资料，并说明理由供建筑环保评估协会(BSL)考虑。 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://epdir.hkgbc.org.hk/isubpagex.php?serial=31
https://epdir.hkgbc.org.hk/isubpagex.php?serial=31
https://epdir.hkgbc.org.hk/isubpagex.php?serial=31
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 提交文件 (a) 绿色建筑组件 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MW-02-05a_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

MW-02-05a 
√ √ 

MW-02-05a_01 经签署确认的汇总表，列出翻新建筑

组件的类型、产品名称/型号、制造商、

认证机构、百分比计算及参考来源 

√ √ 

MW-02-05a_02 显示翻新区域的平面图 √ √ 

MW-02-05a_03 显示翻新区域的照片记录 - √ 

MW-02-05a_04 绿色建筑产品的证明文件和/或证书 √ √ 

 

(b) 绿色屋宇装备系统 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MW-02-05b_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

MW-02-05b 
√ √ 

MW-02-05b_01 经签署确认的汇总表，列出新增或更

换的屋宇装备系统类型、产品名称/型

号、制造商、认证机构、计算百分比及

参考来源 

√ √ 

MW-02-05b_02 显示装修区域的平面图 √ √ 

MW-02-05b_03 显示装修区域的照片记录 - √ 

MW-02-05b_04 绿色屋宇装备产品证明文件及/或证书 √ √ 
 

   

 备注 (a) 附加信息 

 

建造业议会(CIC)，绿色产品认证 

[在线] 网址: http://cicgpc.hkgbc.org.hk 

[访问日期:2025 年 6 月] 

 

香港绿色建筑议会，绿材目录  

[在线] 网址: https://epdir.hkgbc.org.hk/isubpagex.php?serial=31  

[访问日期:2025 年 6 月] 

 

环境及生态局，环保规格 [在线] 网址: 
https://www.eeb.gov.hk/sc/susdev/green_procure/green_spec.html 
[访问日期:2025 年 6 月] 

 

(b) 相关分数 

 

无 

 

http://cicgpc.hkgbc.org.hk/
https://epdir.hkgbc.org.hk/isubpagex.php?serial=31
https://www/
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4 用材及废物管理 MW-02  材料的选择 

   

  MW-02-06  生命周期成本计算 

   

 目标 鼓励使用生命周期成本分析以评估潜在的设计方案、设备规格、运营及维护

方式。 

   

 可得分数 1 分 

   

 得分要求 在进行主要装修工程时，对主动系统进行生命周期成本分析可得 1 分。 

   

 评估 1. 申请人应参考香港法例第 610 章《建筑物能源效益条例》中对主要装

修工程的定义。只有在首次提交评估文件时已开始或完成，或计划在提

交评估文件后 12 个月内开始或完成的主要装修工程，才可纳入评估。   

 

2. 在进行主要装修工程时，对以下所有主动系统（如在装修范围内）的设

计方案进行生命周期成本分析: 

 

2.1 热水系统； 

2.2 室内照明系统； 

2.3 空调系统； 

2.4 升降机及自动扶梯； 

2.5 给排水系统； 

2.6 电力系统 

 

3. 生命周期成本分析可按现值计算，但应包括以下成本: 

 

3.1 购置（供应及安装成本）； 

3.2 运营（如电力、水等公用事业开支）； 

3.3 维护（更换、计划性维护及管理费用） 

 

在制定设计方案时，申请人应考虑不同的设备配置和规格，例如初始成

本、涉及的设备数量、设备效能和使用年限等。 

 

4. 列出每种主动系统设计方案在 20、30、40 和 50 年内的生命周期成

本，并注明在第 50 年时生命周期成本最低的设计方案。 

 

5. 提交生命周期成本评估报告，并列出所有假设条件及分析结果。 

 

6. 提交产品目录、供应商建议或报价作为计算依据。工料测量师提供的成

本估算亦可获接纳为助证。本分析报告无需使用专业生命周期分析软

件进行。 

 

7. 生命周期成本评估报告应至少包含以下内容: 

 

7.1 执行摘要； 

7.2 项目描述及装修范围； 

7.3 所考虑的系统设计方案； 

7.4 生命周期成本分析与计算； 

7.5 结论 
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 提交文件 证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MW-02-06_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

MW-02-06 
√ √ 

MW-02-06_01 生命周期成本评估报告 √ √ 
 

   

 备注 (a) 附加信息 

 

ISO 15686-5:2008 建筑物和构筑物—规划使用寿命——第 5 部分:

生命周期成本 

 

(b) 相关分数 

 

无 
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4 用材及废物管理 MW-03  减废 

   

  MW-03-02  加强废物处理设施 

   

 目标 

 

通过推动废弃物回收、培养可持续的回收习惯，以及通过便捷可靠的回收设

施提高公众意识，从而减轻堆填区的压力。 

   

 可得分数 6 分 

   

 得分要求 (a) 回收设施 

 

提供以下任意三（3）类或五（5）类废物的收集服务或现场回收设施/

指定储存区，可得 1 至 2 分: 

 

废物类别 

可充电电池 受管制电器 (REE) 饮料纸盒 

荧光灯泡及灯管 

餐厨废物 

(废弃食用油、隔油池

废物)  

小型电器 

(电饭煲、烤面包

机、烤箱、熨斗、吹

风机、电话等) 

干货/罐头食品 厨余 
纸张/纸板、金属和

塑料 

玻璃 季节性物品（例如:红包、月饼盒、衣物） 

申请人提议的其他可回收物 

 

(b) 回收表现 

 

在过去 12 个月内的按重量年回收比例达到规定要求，可得 1 至 3 

分。 

 

分数 年度回收百分比 

1 10% 

2 15% 

3 20%或以上 

 

(c) 回收表现的透明度与披露 

每季度披露楼宇回收表现数据，可得 1 分。 

   

 评估 (a) 回收设施 

 

1. 提供按需回收服务，或为每类可回收物提供至少一个回收设施/指

定储存区。 

 

2. 为同一类型可回收物提供的回收设施/指定储存区即使设于多个

位置也只能计算一次。回收设施/指定储存区的大小及收集频率不

作规限。  

 

3. 若申请人提供按需回收服务，则应至少设置一处公开标识牌或告

示，通知楼宇使用者有关服务的提供情况。若设置回收设施/指定

储存区，则其位置须为所有楼宇使用者均可进入的地方。  
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4. 提供回收商出具的收据样本/回收商收集可回收物的照片，以证明

回收商收集各类可回收物。 

 

5. 于项目范围内处理厨余可视为可回收物收集，惟处理后的副产品

须可用于其他用途。  

 

(b) 回收表现 

 

1. 提供过去 12 个月的废物统计表，详细列出每类废物每月的产生

量和回收量。废物统计表应由楼宇负责人/物业管理团队负责人或

业主/物业管理公司高层管理人员签署确认。 

 

2. 计算年回收比例公式如下: 

 

回收物收集总量( m3或 𝑘𝑔)

回收物收集总量 + 堆填废物收集总量 (m3 或 𝑘𝑔)
 x 100% 

 

(c) 回收表现的透明度与披露 

 

1. 向公众披露楼宇每季度的回收表现数据（例如通过场所内的布告

板或电子链接方式）。 

 

2. 提供至少两 (2) 张照片或带日期的电子链接截图，证明回收表现

数据已公开披露。 

   

 提交文件 (a) 回收设施 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MW-03-02a_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

MW-03-02a 
√ √ 

MW-03-02a_01 显示回收设施/指定储存区位置的图

纸 
√ √ 

MW-03-02a_02 显示回收设施/指定存放区的照片和/

或按需回收服务的证明材料 
- √ 

MW-03-02a_03 回收商收据样本/显示回收商收集各

类可回收物的照片/显示厨余处理设

施及其副产品用途的照片 

- √ 

MW-03-02a_04 关于厨余处理副产品可被用于其他用

途及厨余处理设施可供所有楼宇使用

者使用的证明（如适用） 

√ √ 
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(b) 回收表现 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MW-03-02b_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

MW-03-02b 
√ √ 

MW-03-02b_01^ 经签署确认的废物统计表 √ √ 

MW-03-02b_02 年度回收率计算 √ √ 

 

(c) 回收表现的透明度与披露 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MW-03-02c_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

MW-03-02b 
√ √ 

MW-03-02c_01 证明回收表现已公开披露的照片或电

子链接截图 
- √ 

 

   

 备注 (a) 附加信息 

 

无 

 

(b) 相关分数 

 

MW-03-05 减废成效 
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4 用材及废物管理 MW-03  减废 

   

  MW-03-04  减废行动 

   

 目标 鼓励在废物管理中采用最佳实践，包括减少、分类、回收和妥善处置废物。 

   

 可得分数 3 分 

   

 得分要求 (a) 废物管理计划 

 

制定并实施建筑运营废物管理计划(WMP) ，可得 1 分。 

 

(b) 废物审计 

 

进行废物审计，可得 1 分。 

 

(c) 加强废物管理措施 

 

制定和/或实施改善回收表现的相关措施，可得 1 分。 

   

 评估 (a) 废弃物管理计划 

 

1. 提供由业主/物业管理公司高层管理人员签署确认的废物管理计

划，内容至少应包括以下项目: 

 

1.1. 目标； 

1.2. 责任分配； 

1.3. 减废计划； 

1.4. 废物回收/再用计划； 

1.5. 废物数据收集系统； 

1.6. 对楼宇使用者的影响（例如培训/工作坊/宣传活动）； 

1.7. 资源配置； 

1.8. 员工培训； 

1.9. 向高层管理人员汇报的机制 

 

2. 提供相关记录（如月报或照片记录）证明废弃物管理计划已妥善

执行。 

 

(b) 废物审计 

 

1. 提供废物审计报告，识别日常运营中预期产生的废物类型和数量

等资讯。审计应确定具有减量或回收的潜力的材料。审计须进行

现场调查并提出改进建议。  

 

2. 废物审计应在首次提交评估文件前 12 个月内进行。 

 

3. 废物审计报告须由认可机构中具备专业资格的废弃物管理专业人

士签署确认。  

 

(c) 加强废物管理措施 

 

1. 根据废物审计结果，制定实施计划/行动计划，或展示已实施的改

善回收表现措施（例如照片记录）。  
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 提交文件 (a) 废弃物管理计划 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MW-03-04a_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

MW-03-04a 
√ √ 

MW-03-04a_01 经签署确认的废物管理计划 √ √ 

MW-03-04a_02 废物管理计划实施记录 - √ 

 

(b) 废物审计 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MW-03-04b_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

MW-03-04b 
√ √ 

MW-03-04b_01 经签署确认的废物审计报告 √ √ 

MW-03-04b_01 废物审计报告签署人的专业资格证书 √ √ 

 

(c) 加强废物管理措施 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MW-03-04c_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

MW-03-04c 
√ √ 

MW-03-04c_01 改善回收表现的行动计划/实施记录 √ √ 
 

  
  

 备注 (a) 附加信息 

 

环境保护署，环保办公室及物业管理 - 减废回收资料册 [在线] 网址: 
https://www.wastereduction.gov.hk/sites/default/files/resources_cent
re/Green_Office_and_Property_Management-
Waste_Reduction_and_Recycling_Information_Booklet.pdf 
[访问日期:2025 年 6 月]  

 

环境保护署，减废计划——减废回收约章 [在线] 网址: 
https://www.wastereduction.gov.hk/en-hk/waste-reduction-
programme/waste-reduction-and-recycling-charter  
[访问日期:2025 年 6 月] 

 

(b) 相关分数 

 

无 

https://www/
https://www/
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4 用材及废物管理 MW-03  减废  

   

  MW-03-05  减废成效 

   

 目标 推动源头减废，倡导废物管理的持续改进。 

   

 可得分数 6 分 

   

 得分要求 (a) 源头减废 

 

在过去 12 个月内，按重量计算的年度减废比例符合下表要求，可得 

1 至 5 分。基线年可为过去 36 个月中的任何一年。 

 

分数 年度废物减量百分比 

1 2% 

2 4% 

3 6% 

4 8% 

5 10%或以上 

 

(b) 持续改进 

 

在过去 36 个月内，废物产生量持续减少，可得 1 分。 

   

 评估 (a) 源头减废 

 

1. 提供废物统计表，详细列出过去 12 个月及基线年度每月送往堆

填区的废弃物数量。废物统计表须由楼宇负责人/楼宇管理团队负

责人或业主/物业管理公司的高层管理人员签署确认。 

 

2. 计算年度减废比例的公式如下: 
 

(1− 
当前年度堆填废物总量 (m3 或  𝑘𝑔)

基线年度堆填废物总量 (m3 或 𝑘𝑔)
) x 100% 

 

(b) 持续改进 

 

1. 提供废物统计表，详细列出过去 36 个月每月的堆填废物处置

量。废物统计表须由楼宇负责人/楼宇管理团队负责人或业主/物

业管理公司的高层管理人员签署确认。 

 

2. 计算过去 36 个月内的年堆填废物总量，并证明每年均实现废物

减量，即: 

 

i) 过去 12 个月堆填废物总量 

ii) 第 13 至第 24 个月期间的堆填废物总量 

iii) 第 25 至第 36 个月期间的堆填废物总量 
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 提交文件 (a) 源头减废 
 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MW-03-05a_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

MW-03-05a 
√ √ 

MW-03-05a_01^ 经签署确认的废物统计表 √ √ 

MW-03-05a_02 年度废物减量百分比计算 √ √ 

 

(b) 持续改进 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MW-03-05b_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

MW-03-05b 
√ √ 

MW-03-05b_01 经签署确认的废物统计表 √ √ 

MW-03-05b_02 过去 36 个月的年度废物减量计算 √ √ 
 

   

 备注 (a) 附加信息 

 

无 

 

(b) 相关分数 

 

MW-03-02 加强废物处理设施 
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4 用材及废物管理 MW-04  材料使用的最佳实践 

   

  MW-04-02  绿色采购实践 

   

 目标 鼓励绿色采购，减少使用对环境造成影响的产品。 

   

 可得分数 6 分 

   

 得分要求 在过去 12 个月内，针对 1 至 6 类消耗品或耐用品采购环保或已认证产

品的情况，最多可得 6 分。 

 

分数 每种消耗品或耐用品中环保或认证产品的百分比 

1 60% 

2 80% 

 

消耗品和耐用品的种类如下: 

 

消耗品  

包装物料 印刷及复印用纸 

非印刷及复印用纸制品 塑料及橡胶产品 

印刷及出版用品 文仪用品 

申请人提议的其他消耗品 

耐用品 

计算机设备及产品 电器用品 

照明设备 家具  

废物／回收物容器及收集箱 办公室器材 

申请人提议的其他耐用品 
 

   

 评估 1. 提供环保/已认证产品的百分比计算（按重量/成本/体积/数量）。 

 

每种选定的消耗品和/或耐用品的计算方式: 

 

环保或已认证产品

过去 12 个月内采购产品的总量
 x 100% 

 

2. 提供汇总表格，列明产品类型、制造商、采购数量及其环保特性。该汇

总表须由楼宇负责人/楼宇管理团队负责人或业主/物业管理公司的高

层管理人员签署确认。 

 
3. 提供证明产品环保特性的文件（如产品目录）。 

 

4. 提供环保/已认证产品的照片记录。 

 

5. 申请人应参考环境保护署(EPD) [1] 发布的环保规格，或其他国际绿

色采购指引，如瑞典竞争局 [2] 发布的《可持续发展表现准则》和日

本环保采购网络 [3] 发布的《绿色采购指引》。 
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 提交文件 证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

MW-04-02_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

MW-04-02 
√ √ 

MW-04-02_01 环保/已认证产品百分比计算 √ √ 

MW-04-02_02 经签署确认的环保/已认证产品汇总

表格 
√ √ 

MW-04-02_03 产品环保特性的证明文件 √ √ 

MW-04-02_04 环保/已认证产品的照片记录 - √ 
 

   

 备注 (a) 附加信息 

 

[1] 环境与生态局，环保规格 [在线] 网址: 
https://www.eeb.gov.hk/sc/susdev/green_procure/green_spec.html 
[访问日期:2025 年 6 月] 

 

[2] 瑞典竞争局，查找可持续发展表现准则 [在线] 网址: 
https://www.upphandlingsmyndigheten.se/en/criteria/ 
[访问日期:2025 年 6 月] 

 

[3] 日本环保采购网络，《绿色采购指引》 [在线] 网址: 
https://www.gpn.jp/english/index.html 
[访问日期:2025 年 6 月] 

 

(b) 相关分数 

 

无 

https://www/
https://www.upphandlingsmyndigheten.se/en/criteria/
https://www.gpn.jp/english/index.html
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5. 能源使用  绿建环评既有建筑 3.0 版的目标是鼓励对建筑物和屋宇装备系统设计的性能

进行全面评估，并推动在提升既有建筑能源表现方面的投资。此举旨在减少

能源消耗、相关的环境影响，以及夏季用电高峰需求。 

 

对建筑及其工程系统的评估应尽可能以成效为本。然而，凡具备已被验证有

助于提升能源效益和节约能源的特征，也可获得相应的评分。此外，若实施

了有助于持续改善能源表现的管理、运营及维修措施，也可获得评分。 

 

以下得分项目不适用于绿建环评既有建筑 3.0 版： 

 

分数代码 得分项目 

EU-01-01 低碳被动式设计 

EU-03-01 空调机组 

EU-03-02 晾衣设施 

EU-03-03 节能电器 

EU-03-04 冷却系统效率 

EU-03-05 通风管理系统 

EU-04-01 能源使用的最佳作业方式 

EU-04-02 能源管理 

EU-05-01 能源基准和系统完善 

EU-05-02 增强措施 
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5 能源使用 EU-00  基本要求 

   

  EU-00-01  最低能源效益 

   

 
目标 

鼓励项目建筑的运营者通过能源审核来监测和审查建筑屋宇装备系统的能

源效益。 

   

 可得分数 1 分 

   

 得分要求 按照香港特别行政区政府机电工程署发布的《建筑物能源审核实务守则》进

行能源审核，可得 1 分。 

   

 评估 1. 提交能源审核报告，确认已按照香港特别行政区政府机电工程署发布

的《建筑物能源审核实务守则》中的规定完成能源审核。  

 

2. 能源审核报告须符合以下要求:  

 

2.1. 审核须在首次提交评估文件前 5 年内完成；  

 

2.2. 报告须由注册能源效益评核人(REA)签署确认，列明其注册编号；  

 

2.3. 报告内容须涵盖《建筑物能源审核实务守则》中规定的所有要素。 

 

3. 根据评估建筑物的地理位置，申请人可采用当地国家政策规定的能源

审核要求。申请人须提供相关证明文件作为依据。如无法提供证明文

件，则须遵循香港特别行政区政府机电工程署发布的《建筑物能源审核

实务守则》中的规定。 

   

 提交文件 证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

EU-00-01_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

EU-00-01 
√ √ 

EU-00-01_01 REA 签署确认的能源审核报告  √ √ 

EU-00-01_02 显示已根据评估建筑物所在地国家政

策所规定的能源审核要求的证明文件

（如适用） 

√ √ 

 

   

 备注 (a) 附加信息 

 

机电工程署，《建筑物能源审核实务守则》2024 版(EAC 2024)  

[在线]] 网址: 

https://www.emsd.gov.hk/beeo/sc/pee/EAC_2024_CHI.pdf 

[访问日期:2025 年 6 月]  

 

(b) 相关分数 

 

无 
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5 能源使用 EU-01  减少与控制能源使用 

   

  EU-01-02  减少二氧化碳排放量 

   

 目标 减少建筑能源消耗及由此产生的碳排放，以实现净零目标。 

   

 可得分数 19 分 

   

 得分要求 (a) 能源表现基准评估 

 

使用机电工程署(EMSD)的“能源消耗量指标及基准工具”或能源之

星建筑能效基准比对工具(Energy Star Portfolio Manager) 对业主管

控范围的能源效益进行基准评估，可得 1 分。  

 

(b) 基准评估等级 

 

当项目中业主管控范围的能源效益在 EMSD 的“能源消耗量指标及

基准工具”中达到以下的基准百分位数范围时，可得 1 至 4 分。  

 

分数 根据 EMSD 基准评估工具的基准百分位数范围 

1 第 40 百分位 

2 第 30 百分位 

3 第 20 百分位 

4 第 10 百分位 

 

或者,  
 

当项目中业主管控范围的能源效益达到以下由能源之星建筑能效基准

比对工具获取的基准评估结果时，可得 1 至 4 分。  

 

分数 

项目能耗强度(EUI)相较于能源之星建筑能效

基准比对工具获取的气候标准化 EUI 中位数的

改善百分比 

1 EUI 改善百分比 ≤ 10% 

2 10% < EUI 改善百分比 ≤ 30% 

3 30% < EUI 改善百分比 ≤ 50% 

4 EUI 改善百分比 > 50% 
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(c) 节能成效 

 

年度能源消耗指标(EUI)相比过去五年平均值降低以下百分比时，可得

1 至 13 分。 

 

对于(1)在使用 EMSD 基准评估工具下，基准评估结果 ≥ 第 30 百

分位，或(2)在使用能源之星建筑能效基准比对工具下，项目 EUI 改善

百分比 ≤ 30%，或(3) 项目仅进行 EU-01-02(a)的评估:  

 

分数 年度 EUI 减少百分比 

1 ≥ 2% 

2 ≥ 3% 

3 ≥ 5% 

4 ≥ 7% 

5 ≥ 10% 

6 ≥ 13% 

7 ≥ 17% 

8 ≥ 21% 

9 ≥ 25% 

10 ≥ 29% 

11 ≥ 34% 

12 ≥ 39% 

13 ≥ 45% 

 

对于 (1) 在 EMSD 基准评估下评估结果达到的第 20 百分位，或(2) 

在能源之星建筑能效基准比对工具下的项目 EUI 改善百分比 > 30% 

且 ≤ 50%: 

 

分数 年度 EUI 减少百分比 

1 ≥ 1% 

2 ≥ 2% 

3 ≥ 3% 

4 ≥ 4% 

5 ≥ 5% 

6 ≥ 7% 

7 ≥ 9% 

8 ≥ 11% 

9 ≥ 13% 

10 ≥ 15% 

11 ≥ 17% 

12 ≥ 20% 

13 ≥ 23% 

 



绿建环评既有建筑 3.0 版 能源使用 

EU 

 

版权声明© 2025 建筑环保评估协会有限公司版权所有 108 

 

对于(1) 在 EMSD 基准评估下评估结果达到的第 10 百分位，或（2）

在能源之星建筑能效基准比对工具下的项目 EUI 改善百分比 > 50%:  

 

分数 年度 EUI 减少百分比 

1 ≥ 0.5% 

2 ≥ 1% 

3 ≥ 2% 

4 ≥ 3% 

5 ≥ 4% 

6 ≥ 5% 

7 ≥ 6% 

8 ≥ 7% 

9 ≥ 8% 

10 ≥ 9% 

11 ≥ 10% 

12 ≥ 11% 

13 ≥ 12% 

 

(d) 持续的能源消耗下降趋势  

 

当业主管控范围內的能源消耗在过去 3 年持续减少，可得 1 分。 

 

 评估 (a) 能源表现基准评估 

 

1. 使用 EMSD 的“能源消耗量指标及基准工具”或能源之星建筑

能效基准比对工具对项目建筑进行基准评估。 

 

2. 基准评估应采用首次提交评估文件前 12 个月的数据。   

 

3. 提供在 EMSD 或能源之星建筑能效基准比对工具网站中输入数

据和基准评估结果的屏幕截图。 

 

(b) 基准评估等级 

 

1. 提供在 EMSD 或能源之星建筑能效基准比对工具网站中输入数

据和基准评估结果的屏幕截图。  

 

2. 为每项用于基准评估的数据/参数提供证明文件。  

 

(c) 节能成效 

 

1. 提供汇总表及证明文件，例如过去第 1 至 12 个月（评估期）及

过去第 13 至 60 个月（基线期）中任意 12 个月的电费单、能

源消耗计量记录等。 

 

2. 提供计算，比较业主管控范围于评估期与基线期内的 EUI 减少百

分比。 
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(d) 持续的能源消耗下降趋势 

 

1. 提供能源消耗的年度对比，显示在 3 年期间内持续减少的趋势。 

   

 提交文件 (a) 能源表现基准评估 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

 

最终

评估 

EU-01-02a_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

EU-01-02a 
√ √ 

EU-01-02a_01 显示在 EMSD 基准评估工具/能源之

星建筑能效基准比对工具输入数据的

屏幕截图 

√ √ 

EU-01-02a_02 EMSD 基准评估工具/能源之星建筑

能效基准比对工具的评估结果屏幕截

图 

√ √ 

 

(b) 基准评估等级 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

 

最终

评估 

EU-01-02b_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

EU-01-02b 
√ √ 

EU-01-02b_01 显示在 EMSD 基准评估工具/能源之

星建筑能效基准比对工具资料输入参

数的屏幕截图 

√ √ 

EU-01-02b_02 EMSD 基准评估工具/能源之星建筑能

效基准比对工具的评估结果 
√ √ 

EU-01-02b_03 用于基准评估的各项数据/参数的证

明文件 
√ √ 

 

(c) 节能成效 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

EU-01-02c_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

EU-01-02c 
√ √ 

EU-01-02c_01 基线期和评估期能耗记录汇总表 √ √ 

EU-01-02c_02 EUI 减少百分比的计算 √ √ 

EU-01-02c_03 基线期和评估期的能耗计量记录 √ √ 

EU-01-02c_04 室内楼面面积（IFA）证明文件 √ √ 
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(d) 持续的能源消耗下降趋势 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

EU-01-02d_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

EU-01-02d 
√ √ 

EU-01-02d_01 年度能耗减少量的计算 √ √ 

EU-01-02d_02 过去 36 个月的能耗计量记录 √ √ 
 

   

 备注 (a) 附加信息 

 

机电工程署，能源消耗量指标及基准工具 

[在线] 网址: https://ecib.emsd.gov.hk/index.php/cn/ 

[访问日期:2025 年 6 月] 

 

能源之星建筑能效基准比对工具(Energy Star Portfolio Manager) ，
快速入门指南  
[在线] 网址: 
https://www.energystar.gov/sites/default/files/2025-
01/Portfolio%20Manager%20Quick%20Start%20Guide_December%
202024.pdf 
[访问日期:2025 年 6 月] 

 

(b) 相关分数 

 

无 

 

https://ecib.emsd.gov.hk/index.php/cn/
https://www.energystar.gov/sites/default/files/2025-01/Portfolio%20Manager%20Quick%20Start%20Guide_December%202024.pdf
https://www.energystar.gov/sites/default/files/2025-01/Portfolio%20Manager%20Quick%20Start%20Guide_December%202024.pdf
https://www.energystar.gov/sites/default/files/2025-01/Portfolio%20Manager%20Quick%20Start%20Guide_December%202024.pdf
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5 能源使用 EU-01  减少与控制能源使用 

   

  EU-01-03  减少高峰电力需求 

   

 目标 通过需求侧管理提升能源生产和分配的效率，并实现峰值负荷削减。 

   

 可得分数 2 分 

   

 得分要求 (a) 制定高峰电力需求管理计划 

 

制定高峰电力需求管理计划，可得 1 分。 

 

(b) 执行高峰电力需求管理计划 

 

执行高峰电力需求管理计划，可得 1 分。   

   

 评估 (a) 制定高峰电力需求管理计划 

 

1. 制定高峰电力需求管理计划，包括以下内容:  

 

1.1 识别需要实施高峰电力需求响应的情况，包括但不限于极端

天气（例如环境温度高于 33°C）；   

1.2 潜在参与需求响应的能力；   

1.3 降低高峰电力需求的策略；  

1.4 执行相关计划措施的程序与应变机制，以在潜在事件发生时

调整建筑系统的运行； 

1.5 描述在参与需求响应期间将受到影响的终端用电系统（暖通

空调系统、照明系统等），可就各单独系统或以整合方式进

行说明。 

 

2. 该计划须由楼宇负责人/楼宇管理团队负责人或业主/物业管理公

司的高层管理人员签署批准。  

 

(b) 执行高峰电力需求管理计划 

 

1. 根据高峰电力需求管理计划规定的响应策略执行计划，并提供实

施记录。  

 

2. 提供事件期间高峰电力需求削减计算结果，与基线高峰需求进行

比较，以证明通过采用应变策略实现了高峰需求削减。     

 

3. 基线高峰需求定义为事件日前 10 个非事件日中高峰需求最高的

3 天的平均每小时负荷。    

 

4. 高峰需求应变策略应采取预先编程的措施形式进行。直接关闭终

端用电系统所实现的负荷削减不符合评分条件。  

 

5. 除上述 EU-01-03b 的 4 项评估标准外，申请人可根据评估项目

所在地的地理位置，执行由本地电力公司的高峰电力需求管理计

划下安排的高峰需求管理事件。申请人仅需提供项目已加入由本

地电力公司管理的高峰电力需求管理计划的相关证明，以及由电

力公司出具的官方记录，证明项目在事件期间实现了高峰需求的

负荷削减。 
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 提交文件 (a) 制定高峰电力需求管理计划 

 
证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

EU-01-03a_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

EU-01-03a 
√ √ 

EU-01-03a_01 由楼宇负责人/楼宇管理团队负责人

或高层管理人员签署批准的高峰电力

需求管理计划 

√ √ 

 
(b) 执行高峰电力需求管理计划 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

EU-01-03b_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

EU-01-03b 
√ √ 

EU-01-03b_01 由楼宇负责人/楼宇管理团队负责人

或高层管理人员签署批准的高峰电力

需求管理计划 

√ √ 

EU-01-03b_02 高峰电力需求应变策略的实施记录  - √ 

EU-01-03b_03 高峰电力需求管理事件期间的负荷削

减计算 
- √ 

EU-01-03b_04 管理事件当日及前 10 个非事件日的每

小时负荷计量记录 
- √ 

EU-01-03b_05 项目已加入本地电力公司高峰电力需

求管理计划的证据（如适用） 
√ √ 

EU-01-03b_06 当地电力公司根据高峰电力需求管理

计划发出的官方记录，证明项目在事

件期间实现了高峰需求削减（如适用） 

- √ 

 

   

 备注 (a) 附加信息 

 

中华电力有限公司，高峰用电管理  

[ 在 线 ] 网 址 : https://www.clp.com.hk/zh/business/low-carbon-

solutions/energy-management/peak-demand-management 

[访问日期:2025 年 6 月] 
 

(b) 相关分数 

 

无 

https://www.clp.com.hk/zh/business/low-carbon-solutions/energy-management/peak-demand-management
https://www.clp.com.hk/zh/business/low-carbon-solutions/energy-management/peak-demand-management
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5 能源使用 EU-01  减少与控制能源使用 

   

  EU-01-04  计量及监控 

   

 目标 确保楼宇运营管理人员可测量和监测楼宇机电系统的性能，促进系统的审

计工作和制定系统改进计划。 

   

 可得分数 6 分 

   

 得分要求 (a) 监控业主管控范围电力负载的计量系统 

 

为业主管控范围內的电力负载安装计量装置，监测及收集能耗数据，可

得 1 分。 

 

(b) 监控业主管控范围独立系统电力负载的计量系统 

 

为以下任意 2 项或 4 项业主管控范围內的机电系统的电力负载安装计

量装置，监测及收集能耗数据，可得 1 至 2 分: 

 

1) 冷水机；  

2) 冷水机组；  

3) 冷却塔机组; 

4) 用户端冷冻水泵（适用于采用区域供冷系统的建筑）； 

5) 送风系统；  

6) 单式组装及分体式空调和可变冷冻剂流量系统（适用于无冷水机

组且未采用区域供冷系统的建筑）； 

7) 机械通风系统（额定功率≥ 2.5kW）；  

8) 照明系统； 

9) 升降机和自动扶梯系统； 

10) 给排水系统； 

11) 插座负载/小功率设备。 

 

(c) 性能审计 

 

为以下业主管控范围內的系统配置性能监测系统，以收集运行性能数

据，最多可得 3 分: 

 

业主管控范围內的系统 

1 适用于采用风冷式/水冷式冷水机组系统的建筑:  

a) 冷水机； 

b) 冷水机组； 

c) 冷却塔机组。 

 

或者,  
 

适用于采用区域供冷系统的建筑:  

a) 用户端冷冻水泵。 

2 送风系统 

3 机械通风系统（额定功率≥ 2.5kW） 

 

 

 



绿建环评既有建筑 3.0 版 能源使用 

EU 

 

版权声明© 2025 建筑环保评估协会有限公司版权所有 114 

 

分数 业主管控范围內的系统 

1 任何 1 个系统 

2 任何 2 个系统 

3 所有 3 个系统 
 

   

 评估 (a) 监控业主管控范围电力负载的计量系统 

 

1. 安装计量装置，以收集业主管控范围內的能源消耗数据。  

 

(b) 监控业主管控范围独立系统电力负载的计量系统 

 

1. 若以下设备存在于项目业主管控范围内，须为其安装独立计量装

置:  

 

1.1. 每台冷水机的能耗；  

1.2. 冷水机组的能耗； 

1.3. 冷却塔机组的能耗； 

1.4. 用户端冷冻水泵的能耗（适用于采用区域供冷系统的建筑）； 

1.5. 送风系统中各设备（即空气处理机组和新风机组）的能耗。 

 

2. 若以下设备存在于项目业主管控范围内，为每类设备安装至少一

个计量装置，以收集能耗数据:  

 

2.1. 单式组装及分体式空调和可变冷冻剂流量系统的能耗（适用

于无冷水机组且未采用区域供冷系统的建筑）； 

2.2. 机械通风系统的能耗（额定功率≥ 2.5kW）； 

2.3. 照明系统的能耗； 

2.4. 升降机和自动扶梯系统的能耗； 

2.5. 给排水系统的能耗； 

2.6. 插座负载/小功率设备的能耗。 

 

(c) 性能审计 

 

1. 为以下业主管控范围内的系统配置性能监测系统:  

 

业主管控系统 

1.1 适用于采用风冷式/水冷式冷水机组系统的建筑:  

1.1.1. 冷水机；  

1.1.2. 冷水机组；  

1.1.3. 冷却塔机组。 

 

或者,  
 

适用于采用区域供冷系统的建筑:  

1.1.1. 用户端冷冻水泵。 

1.2 送风系统 

1.3 机械通风系统（额定功率≥ 2.5kW） 
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2. 性能监测系统应涵盖以下运行参数:  

 

系统（如适用） 监测参数 

冷水机 - 冷冻水供回水温度(oC) 

- 冷冻水流量(m3/s) 

- 冷却负荷功率(kW) 

冷水机组 - 冷冻水供回水温度(°C) 

- 冷冻水流量(m3/s) 

- 冷却负荷功率(kW) 

冷却塔机组 - 冷凝水供回水温度(°C) 
- 冷凝水流量(m3/s)，仅适用于变

速冷凝水系统 

- 环境温度(°C)) 

- 相对湿度(%) 

用户端冷冻水泵（适用

于采用区域供冷系统的

建筑） 

- 冷冻水供回水温度(°C) 

- 冷冻水流量(m3/s) 

送风系统 

- 新风/空气处理机组 

- 送风及回风温度(°C) 

- 新风温度(°C) 

- 风机转速(rpm)/风机电机频率

(Hz) 

- 回风二氧化碳浓度(ppm 或 

mg/m³)，仅适用于按需求控制

通风系统 

机械通风系统 

- 停车场通风  

- 机械通风（每台

≥2.5kW） 

- 一氧化碳/氮氧化物浓度浓度水平

（如适用） 

- 风机转速(rpm)/风机电机频率

(Hz) 
 

3. 项目可通过楼宇管理系统（BMS）或手写记录的方式记录性能数

据。记录频率至少为每日一次。 

   

 提交文件 (a) 监控业主管控范围电力负载的计量系统 

 
证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

EU-01-04a_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

EU-01-04a 
√ √ 

EU-01-04a_01 标示出计量装置位置的电力示意图 √ √ 

EU-01-04a_02 电力负载计量汇总表 √ √ 

EU-01-04a_03 BMS 图纸和点表 √ √ 

EU-01-04a_04 计量装置/BMS 产品目录  √ √ 

EU-01-04a_05 计量系统照片记录 - √ 

EU-01-04a_06 过去 12 个月所收集的能源消耗数据的

每周记录样本 
- √ 
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(b) 监控业主管控范围独立系统电力负载的计量系统 

 
证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

EU-01-04b_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

EU-01-04b 
√ √ 

EU-01-04b_01 标示出计量装置位置的电力示意图 √ √ 

EU-01-04b_02 电力负载计量汇总表 √ √ 

EU-01-04b_03 BMS 图纸和点表 √ √ 

EU-01-04b_04 计量装置/BMS 产品目录  √ √ 

EU-01-04b_05 计量系统照片记录 - √ 

EU-01-04b_06 过去 12 个月所收集的能源消耗数据的

每周记录样本 
- √ 

 
(c) 性能审计 

 

  证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

EU-01-04c_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

EU-01-04c 
√ √ 

EU-01-04c_01 BMS 图纸和点表(仅适用于以 BMS 

进行监控的系统) 
√ √ 

EU-01-04c_02 计量装置/BMS 产品目录(仅适用于以

BMS 进行监控的系统) 
√ √ 

EU-01-04c_03 过去 12 个月所收集的运行性能数据记

录的每周记录样本 
- √ 

   

 备注 (a) 附加信息 

 

无 

 

(b) 相关分数 

 

EU-04-03 能源分析 
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5 能源使用 EU-01  减少与控制能源使用 

   

  EU-01-05  能源表现证书 

   

 目标 推广香港绿色建筑议会的零碳就绪建筑认证，以支持香港《香港气候行动蓝

图2050》。 

   

 可得分数 8 分（适用于单一用户的建筑物） 

12 分（适用于有租户空间的建筑物） 

   

 得分要求 方案 1 : 适用于单一用户的建筑物  

 

途径 1：根据香港绿色建筑议会零碳就绪建筑(ZCRB)认证计划中的能源表

现证书，按耗能评级: 

 

当项目达到以下评级时，可得 2 至 8 分: 

 

分数 能源表现证书下的评级 

2 低耗能 

4 特低耗能 

6 超低耗能 

8 零碳就绪 

 

或者,  
 

途径 2：根据香港绿色建筑议会零碳就绪建筑(ZCRB)认证计划中的能源表

现证书，按节能百分比改进评级: 

 

当项目达到以下评级时，可得 1 至 4 分: 

 

分数 能源表现证书下的评级 

1 一级改进  

2 二级改进 

3 三级改进 

4 四级改进 

 

方案 2 : 适用于有租户空间的建筑物，  

 

途径 1：根据香港绿色建筑议会零碳就绪建筑(ZCRB)认证计划中的能源表

现证书，按耗能评级: 

 

(a) 当业主管控范围达到以下评级时，可得 2 至 8 分: 

 

分数 业主管控范围下，能源表现证书的评级 

2 低耗能 

4 特低耗能 

6 超低耗能 

8 零碳就绪 
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(b) 当整栋建筑的能源消耗达到以下评级时，可得 1 至 4 分: 

 

分数 整栋建筑的能源表现证书的评级 

1 低耗能 

2 特低耗能 

3 超低耗能 

4 零碳就绪 

 
或者,  
 

途径 2：根据香港绿色建筑议会零碳就绪建筑(ZCRB)认证计划中的能源表

现证书，按节能百分比改进评级: 

 

(a) 当业主管控范围达到以下评级时，可得 1 至 4 分: 

 

分数 业主管控范围下，能源表现证书下的评级 

1 一级改进  

2 二级改进 

3 三级改进 

4 四级改进 

 

(b) 当整栋建筑的能源消耗达到以下评级时，可得 1 至 4 分: 

 

分数 对整栋建筑，能源表现证书下的评级 

1 一级改进  

2 二级改进 

3 三级改进 

4 四级改进 
 

  

评估 

 

方案 1 : 适用于单一用户的建筑物，  

 

途径 1:根据香港绿色建筑议会零碳就绪建筑(ZCRB)认证计划中的能源表

现证书，按耗能评级: 

 

1. 申请零碳就绪建筑认证，并聘请 ZCRB 能源效益评核人进行独立评估。  

 

2. 提供有效的能源表现证书。 

 

或者,  
 

途径 2:根据香港绿色建筑议会零碳就绪建筑(ZCRB)认证计划中的能源表

现证书，按节能百分比改进评级: 

 

1. 申请零碳就绪建筑认证，并聘请 ZCRB 能源效益评核人进行独立评估。  

 

2. 提供有效的能源表现证书。 
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方案 2 : 适用于有租户空间的建筑物，  

 

途径 1:根据香港绿色建筑议会零碳就绪建筑(ZCRB)认证计划中的能源表

现证书，按耗能评级: 

 

1. 申请零碳就绪建筑认证，并聘请 ZCRB 能源效益评核人对整栋建筑和/

或业主管控范围进行独立评估。  

 

2. 提供有效的能源表现证书。 

 

或者,  
 

途径 2:根据香港绿色建筑议会零碳就绪建筑(ZCRB)认证计划中的能源表

现证书，按节能百分比改进评级: 

 

1. 申请零碳就绪建筑认证，并聘请 ZCRB 能源效益评核人对整栋建筑和/

或业主管控范围进行独立评估。  

 

2. 提供有效的能源表现证书。 

   

 提交文件 证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

EU-01-05_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

EU-01-05 
√ √ 

方案 1 : 适用于单一用户的建筑物 

途径 1 : 香港绿色建筑议会零碳就绪建筑(ZCRB)认证计划中的能源表现

证书中的能源强度 

EU-01-05_01 香港绿色建筑议会颁发的有效能源表

现证书 
- √ 

途径 2 : 香港绿色建筑议会零碳就绪建筑(ZCRB)认证计划中的能源表现

证书中的减少的百分比 

EU-01-05_02 香港绿色建筑议会颁发的有效能源表

现证书 
- √ 

方案 2 : 适用于有租户空间的建筑物 

途径 1 : 香港绿色建筑议会零碳就绪建筑(ZCRB)认证计划中的能源表现

证书中的能源强度 

EU-01-05_03 香港绿色建筑议会颁发的有效能源表

现证书 
- √ 

途径 2 : 香港绿色建筑议会零碳就绪建筑(ZCRB)认证计划中的能源表现

证书中的减少的百分比 

EU-01-05_04 香港绿色建筑议会颁发的有效能源表

现证书 
- √ 
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 备注 (a) 附加信息 

 

香港绿色建筑议会，零碳就绪建筑认证计划 

[在线] 网址: 

https://zcrbc.hkgbc.org.hk/  
[访问日期:2025 年 6 月] 

 

(b) 相关分数 

 

无 

 

 

 

https://zcrbc/
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5 能源使用 EU-02  可再生及可替代能源的产生 

   

  EU-02-01  可再生及可替代能源系统 

   

 目标 鼓励在建筑物中广泛应用可再生能源。 

   

 可得分数 15 分 

   

 得分要求 (a) 场地内可再生能源应用 

 

使用场地内可再生能源系统，以抵消业主管控范围內的年度能源消耗，

可得 1 至 10 分。 

 

分数 可再生能源在业主管控范围內的年度能耗抵销百分比 

1 0.2% 

2 0.4% 

3 0.6% 

4 0.8% 

5 1.0% 

6 1.2% 

7 1.4% 

8 1.6% 

9 1.8% 

10 2.0% 

 

(b) 场地外绿色能源  
 

购买能源属性凭证(EAC)和/或签订购电合约(PPA)，以抵消业主管控

范围內的年度能源消耗，可得 1 至 5 分。  
 

购买 EAC 时， 
 

分数 可再生能源在业主管控范围內的年度能耗抵销百分比 

1 10% 

2 20% 

3 40% 

4 70% 

5 100% 

 

或者,  
 

签订 PPA 时，  
 

分数 可再生能源在业主管控范围內的年度能耗抵销百分比 

1 5% 

2 10% 

3 20% 

4 35% 

5 50% 
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 评估 (a) 场地内可再生能源应用 

 

1. 计算场地内可再生能源年产量占业主管控范围內年度能源消耗的百

分比。  

 
场地内可再生能源年产量 (kWh)

业主管控范围內年度能源消耗 (kWh)
× 100% 

 

2. 为证明可再生能源的发电量，项目应在暂定评估阶段提供经批阅的

设计概要，并在最终评估阶段提供测量和/或实际发电记录；  

 

3. 设计概要须由业主/物业管理公司的高层管理人员签署确认。  

 

4. 提供组织架构图，以展示楼宇负责人/楼宇管理团队负责人的职权关

系。 

 

5. 若项目申请了上网电价计划，应提供电费单作为能源产量记录；  

 

6. 若项目未申请上网电价计划，则应提供可再生能源系统的每月计量

记录；  

 

7. 计算应参考首次提交评估文件前 12 个月的能源产量/消耗数据。 

 

(b) 场地外绿色能源 

 

购买 EAC 时， 

 

1. 使用从 EAC（包括可再生能源证书(REC)或绿色电力购买证明

(GEC)）购买的年度可再生能源，与业主管控范围內年度能源消耗

进行百分比计算。 
 

从机构购买的可再生能源(kWh)

业主管控范围內年度能源消耗 (kWh)
× 100% 

 

2. 计算应参考首次提交评估文件前 12 个月的能耗数据。  

 

3. EAC 采购合同的最短年限应为 3 年，以体现净零排放运营的长期承

诺。 

 

4. 如果无法提供 EAC 采购合同，申请人应提供业主/物业管理公司的

高层管理人员的承诺函，承诺连续购买 EAC 至少 3 年。 

 

5. 如果购买的 EAC 涉及同一业主拥有的多栋建筑，申请人应提供业

主/物业管理公司的高层管理人员的承诺函，详细说明用于项目建筑

的可再生能源采购量分配。   

 

6. 提供组织架构图，以展示楼宇负责人/楼宇管理团队负责人的权责关

系。 
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或者,  
 

签订 PPA 时，  

 

1. 使用通过 PPA 购买的年度可再生能源，与业主管控范围內年度能

源消耗进行百分比计算。 
 

从机构购买的可再生能源 (kWh)

业主管控范围內年度能源消耗 (kWh)
× 100% 

 

2. 计算应参考首次提交评估文件前 12 个月的能耗数据。 

 

3. PPA 合同的最短年限应为 3 年，以体现净零排放运营的长期承诺。 

 

4. 如果签订的 PPA 涉及同一业主拥有的多栋建筑，申请人应提供业

主/物业管理公司的高层管理人员的承诺函，详细说明用于项目建筑

的可再生能源采购量分配。   

 

5. 提供组织架构图，明确楼宇负责人/楼宇管理团队负责人的权责关

系。 

   

 提交文件 (a) 场地内可再生能源应用 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

EU-02-01a_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

EU-02-01a 
√ √ 

EU-02-01a_01 过去 12 个月的场地内可再生能源发

电量和年度能源消耗量的百分比计算 
√ √ 

EU-02-01a_02 经批阅的设计概要，显示场地内可再

生能源系统的年产量 
√ - 

EU-02-01a_03 组织架构图 √ - 

EU-02-01a_04 场地内可再生能源年产量和年度能源

消耗量的电费单和/或计量记录 
- √ 

EU-02-01a_05 可再生能源系统的制造商规范/产品

目录 
√ √ 

EU-02-01a_06 可再生能源系统的竣工图 √ √ 

EU-02-01a_07 可再生能源系统的现场照片 - √ 
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(b) 场地外绿色能源 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

EU-02-01b_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

EU-02-01b 
√ √ 

EU-02-01b_01 通过购买 EAC 获得可再生能源的和年

度能源消耗量的百分比计算 
√ √ 

EU-02-01b_02 由认授机构颁发的 EAC - √ 

EU-02-01b_03 正式签署的 EAC 采购合同 [或] 

业主/物业管理公司高层管理人员签

署的 EAC 采购承诺函 

- √ 

EU-02-01b_04 年度用电量的电费单及/或计量记录 - √ 

EU-02-01b-05 业主/物业管理公司高层管理人员签

署的承诺函，详细说明用于项目建筑

的可再生能源采购量分配（对于所购买

EAC 涉及多栋建筑的项目） 

- √ 

EU-02-01b_06 组织架构图 - √ 

替代途径 

EU-02-01b_07 通过 PPA 购买的可再生能源与年度能

源消耗量的百分比计算 
√ √ 

EU-02-01b_08 正式签订的 PPA 合同 - √ 

EU-02-01b_09 年度用电量的电费单及/或计量记录 - √ 

EU-02-01b-10 业主/物业管理公司高层管理人员签

署的承诺函，详细说明用于项目建筑

的可再生能源采购量分配（对于签订的

PPA 涉及多栋建筑物的项目） 

- √ 

EU-02-01b_11 组织架构图 - √ 
 

   

 备注 (a) 附加信息 

 

无 

 

(b) 相关分数 

 

无 
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5 能源使用 EU-04  能源管理与分析 

   

  EU-04-03  能源分析 

   

 目标 鼓励建筑物运营者善用监测设施，定期检讨建筑物的能源和/或碳表现。  

   

 可得分数 12 分（适用于配备中央空调系统的建筑物）；  

9 分（适用于仅配备分散式空调系统的建筑物）  

   

 得分要求 (a) 建筑能耗 

 

提供业主管控范围內过去 12 个月的总建筑能耗，可得 1 分。  

 

(b) 空调系统能耗细分 

 
方案 1:配备中央空调系统的建筑物 

 

(1) 为采用风冷式/水冷式空调系统的建筑物，提供过去 12/ 24/ 36 个

月业主管控范围內冷冻水系统的能源消耗明细，可得 1 至 3 分:  

 

a. 冷水机组； 

b. 冷水机；  

c. 冷却塔机组（如适用）。 

 

或者,  
 

为采用区域供冷系统的建筑物，提供过去 12/ 24/ 36 个月用户

端冷冻水泵的能耗，可得 1 至 3 分。  

 

(2) 提供过去 12/ 24/ 36 个月业主管控范围內送风系统（即新风机

组、空气处理机组等）的能耗数据，可得 1 至 3 分。 

 

方案 2:仅配备分散式空调系统的建筑物 

 

提供过去 12/ 24/ 36 个月业主管控范围內单式组装及分体式空调和

可变冷冻剂流量系统的能耗数据，可得 1 至 3 分。 

 

(c) 其他系统能耗细分  

 

提供过去 12/ 24/ 36 个月业主管控范围內，以下系统中的任意

两项系统的能源消耗明细，可得 1 至 3 分:  

 

a. 照明系统； 

b. 机械通风系统；  

c. 升降机和自动扶梯系统； 

d. 给排水系统。 

 

(d) 建筑能耗分析 

 

进行年度能耗检讨和分析，可得 1 分。 
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(e) 碳审计 

 

根据《温室气体盘查议定书》进行碳审计，测量项目范围 1 和 2 中

的所有温室气体排放，并涵盖范围 3 中水和纸张使用量，以及范围 3 

中至少一个其他类别，可得 1 分。  

   

 评估 (a) 建筑能耗 

 

1. 提供过去 12 个月业主管控范围内的能源消耗记录。  

 

2. 提供过去 12 个月的每月能源消耗汇总表。  

 

(b) 空调系统能耗细分 

 

1. 提供过去 12/24/36 个月不同电力负载的能源消耗记录:  

 

方案 1: 配备中央空调系统的建筑物 

(1) 冷冻水系统 

a. 冷水机（仅适用于采用风冷式/水冷式空调系统的建筑

物）  

b. 冷水机组（仅适用于采用风冷式/水冷式空调系统的建筑

物） 

c. 冷却塔机组（仅适用于采用水冷式空调系统物的建筑物） 

d. 用户端冷冻水泵（仅适用于采用区域供冷系统的建筑物） 

 

(2) 送风系统 

a. 新风机组 

b. 空气处理机组 

 

方案 2: 仅配备分散式空调系统的建筑物 

a. 单式组装及分体式空调和可变冷冻剂流量系统（仅适用于采

用分散式空调系统的建筑物） 

 

2. 提供过去 12/24/36 个月的每月能耗明细汇总表。  

 

(c) 其他系统能耗细分  

 

1. 提供过去 12/ 24/ 36 个月不同电力负载的能源消耗记录:  

 

其他系统 

a. 照明系统 

b. 机械通风系统 

c. 升降机和自动扶梯系统 

d. 给排水系统 

 

2. 提供过去 12/24/36 个月的每月能源消耗明细汇总表。  

 

 

 

 

 

 



绿建环评既有建筑 3.0 版 能源使用 

EU 

 

版权声明© 2025 建筑环保评估协会有限公司版权所有 127 

 

(d) 建筑能耗分析 

 

1. 提供年度能源消耗检讨报告。报告应包含: 

 

1.1. 过去 24 个月（截至报告出具日期前 6 个月）的每月能源消

耗汇总表及图表；  

1.2. 对年度能源消耗趋势及第(b)部分涉及的不同电力负载的用

电模式进行分析； 

1.3. 如有需要，提出提升建筑能源表现的建议及行动计划。 

 

2. 报告须在首次提交评估文件前 12 个月内完成。 

 

  (e) 碳审计 

 

1. 提供符合《温室气体盘查议定书》的碳审计或温室气体排放审计

报告。 

 

2. 碳审计报告须符合以下要求: 

 

2.1. 碳审计应在首次提交评估文件前 3 年内完成；  

 

2.2. 须由合资格人员（如持证碳审计员或同等资格）签署确认；  

 

2.3. 涵盖范围 1 和范围 2 内的所有排放； 

 

2.4. 与用水相关的温室气体排放须考虑用于淡水和污水处理的

电力消耗； 

 

2.5. 除水和纸张使用外，范围 3 的审计应包含至少一项在《温室

气体核算体系：企业价值链（范围 3）核算与报告标准》中

列出的排放类别； 

 

2.6. 提供合资格人员（例如:碳审计员证书）的证明文件。 

 

 提交文件 (a) 建筑能耗 

 
证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

EU-04-03a_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

EU-04-03a 
√ √ 

EU-04-03a_01 首次提交评估文件前 12个月业主管控

范围内的能源消耗记录 
- √ 

EU-04-03a_02^ 业主管控范围内的每月能源消耗汇总

表 
- √ 

 

 

 

 

 

 



绿建环评既有建筑 3.0 版 能源使用 

EU 

 

版权声明© 2025 建筑环保评估协会有限公司版权所有 128 

 

(b) 空调系统能耗细分 

 
证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

EU-04-03b_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

EU-04-03b 
√ √ 

EU-04-03b_01 首次提交评估文件前 12/ 24/ 36 个月

的电力负载能耗数据记录 
- √ 

EU-04-03b_02^ 业主管控范围内电力负载的能耗明细

汇总表 
- √ 

 
(c) 其他系统能耗细分 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

EU-04-03c_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

EU-04-03c 
√ √ 

EU-04-03c_01 首次提交评估文件前 12/ 24/ 36 个月

的电力负载能耗数据记录 
- √ 

EU-04-03c_02^ 业主管控范围内电力负载的能耗明细

汇总表 
- √ 

 
(d) 建筑能耗分析 
 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

EU-04-03d_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

EU-04-03d 
√ √ 

EU-04-03d_01 建筑能耗检讨报告（首次提交评估文

件前 12 个月内出具） 
- √ 

 
(e) 碳审计 

 
证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

EU-04-03e_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

EU-04-03e 
√ √ 

EU-04-03e_01 经合资格人员签署确认的碳审计报告  √ √ 
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 备注 (a) 附加信息 

 

机电工程署，《香港建筑物（商业、住宅或公共用途）的 温室气体排

放及减除的核算和报告指引》 

 

世界可持续发展工商理事会与世界资源研究所，《温室气体盘查议定

书》 

 

《温室气体核算体系：企业价值链（范围 3）核算与报告标准》  

 

(b) 相关分数 

 

EU-01-04 计量及监控 
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5 能源使用 EU-04  能源管理与分析 

   

  EU-04-04  重新调试 (RCx) 

   

 目标 通过系统化流程推动节能，识别运营改进措施，从而提升建筑的能源效益。 

   

 可得分数 11 分 

   

 得分要求 (a) 规划阶段 

 

为系统制定重新调试计划，可得 1 分。 

 

(b) 调查阶段 

 

识别并选定节能机会，可得 1 分。  

 

(c) 实施阶段 

 

就下列适用系统实施已识别的节能机会，并进行测量与验证、编制测量

与验证报告，以及撰写重新调试最终报告，最多可得 6 分 : 

 

分数 主动系统 

1 冷水机组（适用于配备冷水机系统的建筑物）或  

用户端冷冻水泵（适用于采用区域供冷系统的建筑

物） 

1 散热机组 

1 空调系统的送风设备 

1 中央热水泵 

1 电力系统（包括照明系统） 

1 升降机和自动扶梯装置 

 

分数 被动系统 

1 外墙 

1 建筑屋顶 

 

为 3 个或以上的系统实施已识别的节能机会，可得 1 分。  

 

(d) 持续调试计划 

 

制定持续调试计划，可得 1 分。 

 

(e) 实施持续调试 

 

根据持续调试计划进行持续调试，可得 1 分。  
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 评估 (a) 规划阶段 

 

1. 制定 RCx 计划，并至少包括以下内容:  

 

1.1. 已识别系统的总体描述；  

1.2. RCx 的范围； 

1.3. RCx 团队成员及其职责；  

1.4. RCx 计划时间表； 

1.5. 初步巡查及与运营维护人员/物业管理人员的访谈结果； 

1.6. 建筑能源表现审查；  

1.7. 至少包括以下系统的初步分析: 

1.7.1 暖通空调系统，包括冷冻水系统和送风系统设备；  

1.7.2 照明系统； 

1.7.3 升降机及自动扶梯系统； 

1.7.4 外墙； 

1.7.5 建筑屋顶。 

1.8. 规划阶段的调查结果。 

 

2. RCx 计划须由 RCx 专家审核并签署确认。  

 

3. 最终的 RCx 计划应在首次提交评估文件前 5 年内完成。 

 

(b) 调查阶段 

 

1. 提供 RCx 调查报告，并至少包括以下内容: 

 

1.1. 对系统进行详细分析，并记录运营数据的趋势； 

1.2. 识别潜在节能机会(ESO)；  

1.3. 针对提出的 ESO 建议的测量与验证方法； 

1.4. 选定的 ESO 清单。 

 

2. RCx 调查报告须由 RCx 专家审核并签署确认。  

 

3. 最终的 RCx 调查报告应在首次提交评估文件前 5 年内完成。 

 

(c) 实施阶段 

 

1. 就以下至少一个系统实施调查阶段所选定的 ESO:  

 

1.1. 冷水机组（适用于配备冷水机系统的建筑物）或用户端冷冻

水泵（适用于采用区域供冷系统的建筑物）； 

1.2. 散热机组；  

1.3. 空调系统的送风设备； 

1.4. 中央热水泵； 

1.5. 电力系统（包括照明系统）； 

1.6. 升降机和自动扶梯装置； 

1.7. 外墙； 

1.8. 建筑屋顶。 
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2. 提供每个选定的 ESO 的实施记录，包括:  

 

2.1. 采购记录/改善工程的工作订单（如适用）；  

2.2. 现场照片记录； 

2.3. 测试和调试记录。 

 

3. 按照 RCx 调查报告中所建议的方法，为各个已实施的 ESO 进行

测量与验证。测量与验证报告应包括以下内容:  

 

3.1 已实施的 ESO 清单； 

3.2 计划但未实施的 ESO； 

3.3 已实施的 ESO 与原计划的差别； 

3.4 设施调整记录文件； 

3.5 能耗表现或能耗改善结果。  

 

4. 实施记录报告应在首次提交评估文件前 5 年内完成。 

 

5. 提供 RCx 最终报告，至少包括以下内容:  

 

5.1. 摘要； 

5.2. 现有设施操作需求； 

5.3. 调查结果与实施措施的描述； 

5.4. 更新节能估算和实际改良成本； 

5.5. 中央控制与监控系统(CCMS)趋势分析计划及数据记录器

诊断／监察计划； 

5.6. 所有设备与系统调查测试和结果； 

5.7. 建议进行重新调试的频率； 

5.8. 完整的记录修订或全新控制序列（如有）；  

5.9. 对新改进措施的维护建议； 

5.10. 培训摘要（包括培训材料）； 

5.11. 建议进一步调查的资本改进清单。  

 

6. RCx 测量与验证报告及最终报告须由 RCx 专家审核并签署确

认。  

 

7. 最终的 RCx 测量与验证报告和最终报告应在首次提交评估文件

前 5 年内完成。  

 

(d) 持续调试计划 

 

1. 制定持续调试计划，并至少包括以下内容: 

 

1.1. 各方角色与职责； 

1.2. 更新文件档案的政策和程序； 

1.3. 能源及系统性能跟踪要求； 

1.4. 收集运营数据，以进行持续的能源使用分析； 

1.5. 定期重新调试建筑物系统的建议。 

 

2. 持续调试计划须由 RCx 专家审核并签署确认。 

 

3. 最终的持续调试计划应在首次提交评估文件前 5 年内完成。 

 

 



绿建环评既有建筑 3.0 版 能源使用 

EU 

 

版权声明© 2025 建筑环保评估协会有限公司版权所有 133 

 

(e) 实施持续调试 

 

1. 根据持续调试计划进行持续调试。实施记录可包括:  

 

1.1 能源及系统性能记录和运行数据；  

1.2 系统性能审查/检查报告；  

1.3 重新调试的现场照片记录； 

1.4 当能源表现未达持续调试计划要求时的修正记录。 

   

 提交文件 (a) 规划阶段 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

EU-04-04a_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

EU-04-04a 
√ √ 

EU-04-04a_01 经RCx专家审核并签署确认的RCx计

划 
√ √ 

EU-04-04a_02 RCx 专家证书 

[或] 

HKGBC RCx 重新调试名录截图 

√ √ 

 

(b) 调查阶段 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

EU-04-04b_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

EU-04-04b 
√ √ 

EU-04-04b_01 经RCx专家审核并签署确认的RCx调

查报告 
- √ 

EU-04-04b_02 RCx 专家证书 

[或] 

HKGBC RCx 重新调试名录截图 

- √ 
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(c) 实施阶段 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

EU-04-04c_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

EU-04-04c 
√ √ 

EU-04-04c_01 经 RCx 专家审核并签署确认的 RCx

调查报告 
- √ 

EU-04-04c_02 ESO 实施记录 - √ 

EU-04-04c_03 已实施 ESO 的测量与验证记录 - √ 

EU-04-04c_04 经RCx专家审核并签署确认的RCx测

量与验证报告 
- √ 

EU-04-04c_05 经RCx专家审核并签署确认的RCx最

终报告 
- √ 

EU-04-04c_06 RCx 专家证书 

[或] 

HKGBC RCx 重新调试名录截图 

- √ 

 

(d) 持续调试计划 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

EU-04-04d_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

EU-04-04d 
√ √ 

EU-04-04d_01 经 RCx 专家审核并签署确认的持续调

试计划 
√ √ 

EU-04-04d_02 RCx 专家证书 

[或] 

HKGBC RCx 重新调试名录截图 

√ √ 

 

   

(e) 实施持续调试 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

EU-04-04e_00 绿建环评既有建筑提交模板 – 

EU-04-04e 
√ √ 

EU-04-04e_01 经 RCx 专家审核并签署确认的持续调

试计划 
√ √ 

EU-04-04e_02 持续调试计划的实施记录 - √ 
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 备注 (a) 附加信息 

 

机电工程署，重新校验技术指引  

[在线] 网址: 

 
https://www.emsd.gov.hk/filemanager/tc/content_718/Technical_Gui
delines_Retro-commissioning.pdf 

[访问日期:2025 年 6 月] 

 

(b) 相关分数 

 

无 
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6. 用水  全球许多地区都面临水资源短缺的问题，储存水资源已成为一个重大挑战。

国际合作对于应对全球水资源短缺问题至关重要。分享最佳实践、技术和资

源，可以帮助面临水资源匮乏的国家寻找创新解决方案，并推动可持续水资

源管理。  

 

以下得分项目不适用于绿建环评既有建筑 3.0 版： 

分数代码 得分项目 

WU-00-01 最低节水性能 

WU-01-03 节水电器 

WU-01-05 双水箱系统 

WU-01-06 冷却塔用水 

WU-04-03  水质调查 
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6 用水 WU-01  节约用水 

   

  WU-01-01  使用节水装置 

   

 目标 通过采用经性能验证且可靠的节水装置，减少饮用水的消耗。 

   

 可得分数 2 分 

   

 得分要求 在所有现场安装的水龙头和沐浴花洒（如有）当中，有 80%或 100% 具备

用水效益标签计划 (WELS) 第 1 级用水标签或配备具有 WELS 第 1 级用

水标签的节流器，可得 1 至 2 分。 

   

 评估 1. 证明业主管控范围下的所有安装的水龙头和沐浴花洒（如有）中，至少

有 80% 或 100% 已获得 WELS 第 1 级用水标签或配备具有 WELS

第 1 级用水标签的节流器。 
 

2. 用于清洁和/或灌溉的水龙头不纳入评估范围。 

   

 提交文件 证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一
栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

WU-01-01_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

WU-01-01 
√ √ 

WU-01-01_01 业主管控范围内安装的水龙头和沐浴

花洒（如有）的清单和/或计算，注明

每个型号的水龙头及沐浴用花洒是否

已获得 WELS 第 1 级用水标签或配备

具有 WELS 第 1 级用水标签的节流

器  

√ √ 

WU-01-01_02 具备 WELS 认证的水龙头和淋浴花洒

（如有）的制造商规格或产品目录 

[或]  

具备 WELS 认证的节流器的制造商规

格或产品目录 

√ √ 

WU-01-01_03 节水装置的现场照片 - √ 
 

   

 备注 (a) 附加信息 

 

无 

 

(b) 相关分数 

 

无 
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6 用水 WU-01  节约用水 

   

  WU-01-02  节水灌溉 

   

 目标 减少依赖饮用水作灌溉。 

   

 可得分数 2 分 

   

 得分要求 (a) 智能灌溉 

 

采用智能灌溉技术/系统，可得 1 分。 

 

(b) 减少灌溉用水量 

 

在过去 36 个月内，业主管控范围内灌溉用的饮用水用量减少至少 

10%，可得 1 分。 

 

   

 评估 (a) 智能灌溉 

 

1. 提供管道示意图和平面图，证明业主管控范围的花卉树木种植区

域采用智能灌溉技术/系统进行灌溉。 

 

2. 智能灌溉技术/系统应能够利用天气数据或土壤湿度数据判断花

卉树木的灌溉需求，并根据识别出的需求自动调整灌溉用水量。 

 

(b) 减少灌溉用水量 

 

1. 申请人应通过比较业主管控范围内灌溉用水的水费单/计量数据，

证明灌溉用饮用水用量减少 10%。分子为过去 12 个月的灌溉用

水量，分母为过去 36 个月内任一年度的灌溉用水量。 

 

(1 −  
现年灌溉用水量 (m3)

 基线年灌溉用水量 (m3)
) x 100% 

 

2. 申请人应使用水费单或计量数据进行用水量比较。申请人亦可提

供楼宇负责人/楼宇管理团队负责人签署确认的标准数据记录表。  

   

 提交文件 (a) 智能灌溉 

 
证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

WU-01-02a_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

WU-01-02a 
√ √ 

WU-01-02a_01 灌溉系统管道示意图和平面图  √ √ 

WU-01-02a_02 项目采用智能灌溉技术/系统的叙述

性描述 
√ √ 

WU-01-02a_03 智能灌溉技术/系统的规范/产品目录 √ √ 

WU-01-02a_04 花卉树木种植区和智能灌溉技术/系

统的现场照片 
- √ 
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(b) 减少灌溉用水量 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

WU-01-02b_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

WU-01-02b 
√ √ 

WU-01-02b_01 灌溉系统管道示意图和平面图  √ √ 

WU-01-02b_02 年度灌溉用水量的计算 √ √ 

WU-01-02b_03 年度灌溉用水量的水费单/计量数据  

[或]  

年度灌溉用水量的核证数据记录表  

√ √ 

 

   

 备注 (a) 附加信息 

 

无 

 

(b) 相关分数 

 

WU-03-01 水回用 

 

WU-04-02 减少饮用水消耗与监测 
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6 用水 WU-01  节约用水 

   

  WU-01-04  漏水检测 

   

 目标 一旦发现漏水情况，应立即确定漏水点，以便安排维修工作。 

   

 可得分数 1 分 

   

 得分要求 在所有市政饮用水箱及水泵房内安装漏水检测系统，可得 1 分。 

   

 评估 1. 证明所有市政饮用水箱及水泵房，包括由饮用水箱、灌溉水箱和清洗水

箱以及冲厕水箱(如使用饮用水冲厕)组成的水箱室内均已安装漏水检

测系统。 

 

2. 仅为非饮用水系统或消防系统供水的水箱及水泵房不在评估之列。 

 

3. 若水箱及水泵房中设有多个水箱和/或水泵，则需至少安装一个漏水检

测系统。  

 

4. 检漏系统应能够在漏水时自动向物业管理人员或保安员发出警报，并

识别漏水位置。 

   

 提交文件 证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

WU-01-04_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

WU-01-04 
√ √ 

WU-01-04_01 管道示意图和漏水检测系统图纸（例

如控制示意图、BMS 图纸），证明所

有要求的饮用水箱室和/或泵房均配

备漏水检测装置，并能在漏水时识别

漏水位置，并自动提醒物业管理人员/

保安员 

√ √ 

WU-01-04_02 漏水检测设备产品目录 √ √ 

WU-01-04_03 漏水检测设备的现场照片 - √ 
 

   

 备注 (a) 附加信息 

 

无 

 

(b) 相关分数 

 

无 
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6 用水 WU-02  废水 

   

  WU-02-01  排入污水渠的废水 

   

 目标 减少建筑物的污水排放量，从而减轻市政污水处理设施的负担。 

   

 可得分数 2 分 

   

 得分要求 (a) 坐便器 

 

所有坐便器均为双冲式，并具备用水效益标签计划(WELS) 第 1 级用

水标签，可得 1 分。 

 

(b) 小便器 

 

所有小便器均为感应式，并具备用水效益标签计划(WELS) 第 1 级用

水标签，可得 1 分。 

   

 评估 (a) 坐便器 

 

1. 证明业主管控范围内安装的所有坐便器均为具备 WELS 第 1 级

用水标签的双冲式坐便器。 

 

2. 无障碍洗手间可使用 WELS 第 1 级用水标签的单档式坐便器。 

 

(b) 小便器 

 

1. 证明业主管控范围内安装的所有小便器均为具备 WELS 第 1 级

用水标签的感应式小便器。  

   

 提交文件 (a) 坐便器 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

WU-02-01a_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

WU-02-01a 
√ √ 

WU-02-01a_01 业主管控范围内的坐便器汇总表 √ √ 

WU-02-01a_02 具有 WELS 用水标签的坐便器制造商

规范或产品目录 
√ √ 

WU-02-01a_03 坐便器的现场照片  - √ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



绿建环评既有建筑 3.0 版 用水 

WU 

 

版权声明© 2025 建筑环保评估协会有限公司版权所有 142 

 

(b) 小便器 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

WU-02-01b_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

WU-02-01b 
√ √ 

WU-02-01b_01 业主管控范围内的小便器汇总表 √ √ 

WU-02-01b_02 具有 WELS 用水标签的小便器制造商

规范或产品目录 
√ √ 

WU-02-01b_03 小便器的现场照片 - √ 
 

   

 备注 (a) 附加信息 

 

无 

 

(b) 相关分数 

 

无 
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6 用水 WU-03  水收集与回用 

   

  WU-03-01  水回用 

   

 目标 鼓励雨水收集和中水回用，以减少饮用水的消耗。 

   

 可得分数 4 分 

   

 得分要求 (a) 水回用系统可行性研究 

 

进行可行性研究，评估安装水回用系统的潜力，可得 1 分。 

 

(b) 设置水回用系统 

 

采用水回用系统，可得 1 分。 

 

(c) 水回用系统应用 

 

当雨水收集、中水和／或黑水回用的年总量占全年饮用水总消耗量至

少 2.5%或 5%，可得 1 至 2 分。 

   

 评估 (a) 水回用系统可行性研究 

 

1. 水回用可行性研究  

 

进行可行性研究，以评估安装水回用系统的潜力。可行性研究并

不强制要求实施，惟鼓励考虑使用回用水。可行性研究报告应包

括以下内容: 

 

1.1. 背景 

1.1.1. 雨水、中水和/或黑水的潜在集水区； 

1.1.2. 雨水、中水和/或黑水收集的季节性变化； 

1.1.3. 回用水的潜在用途； 

1.1.4. 回用水的相关水质标准。 

 

1.2. 水回用系统的技术考虑 

1.2.1. 描述拟建系统； 

1.2.2. 预期的全年回用水收集量； 

1.2.3. 已识别的场地限制。 

 

1.3. 水回用系统的经济考量 

1.3.1. 初始安装成本； 

1.3.2. 预计维护成本； 

1.3.3. 预计节约成本； 

1.3.4. 回本期。 

 

1.4. 结论 

1.4.1. 总结项目是否具备回收水的可行性； 

1.4.2. 若可行，提出改进水回用系统的建议（如有）。 

 
2. 如已满足（b）部分的要求，则无需进行（a）部分的可行性研究，

并可得（a）部分的 1 分。 
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(b) 设置水回用系统 

 
1. 通过示意图和平面图展示水回用系统的设计和配置，并提供现场

照片。 

 

(c) 水回用系统应用 

 

1. 证明水回用系统节省的饮用水量至少为业主管控范围內全年饮用

水总消耗量的 2.5% 或 5%。计算公式的分子和分母均应为过去 

12 个月的数据。 
 

全年回用水使用量 (m3)

业主管控范围內全年饮用水总消耗量 (m3)
 x 100% 

 

2. 申请人应根据水费单或计量数据计算业主管控范围內全年节省的

饮用水量，亦可使用由楼宇负责人/楼宇管理团队负责人签署确认

的标准数据记录表。 

 

3. 全年回用水使用量可通过收集雨水、回用中水和/或黑水的水表读

数确定，或通过预估的年回用水产量计算。 

   

 

提交文件 (a) 水回用系统可行性研究 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

WU-03-01a_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

WU-03-01a 
√ √ 

WU-03-01a_01 可行性研究报告 √ √ 

 

(b) 设置水回用系统 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

WU-03-01b_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

WU-03-01b 
√ √ 

WU-03-01b_01 水回用系统的管道和/或排水示意图

和平面图 
√ √ 

WU-03-01b_02 水回用系统的现场照片 √ √ 
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(c) 水回用系统应用 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

WU-03-01c_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

WU-03-01c 
√ √ 

WU-03-01c_01 水回用系统的管道和/或排水示意图

和平面图 
√ √ 

WU-03-01c_02 饮用水节省量计算 √ √ 

WU-03-01c_03 年度饮用水总消耗量的水费单/计量

数据  

[或] 

经签署确认的年度总饮用水消耗量标

准数据记录表 

√ √ 

WU-03-01c_04 经签署确认的年度回用水使用量标准

数据记录表 

[或]  

回收水年产量估算 

√ √ 

 

   

 备注 (a) 附加信息 

 

无 

 

(b) 相关分数 

 

WU-01-02 节水灌溉 

 

WU-04-02 减少饮用水消耗与监测 
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6 用水 WU-04  水资源管理 

   

  WU-04-01  智能水表 

   

 目标 使建筑物运营人员能够量度、监测并制定措施以提升建筑物的用水效率。 

   

 可得分数 2 分 

   

 得分要求 (a) 智能水表可行性研究 

 

对安装智能水表以监测建筑物总饮用水消耗量进行可行性研究，可得 

1 分。   

 

(b) 设置智能水表 

 

安装智能水表以监测建筑物的总饮用水消耗量，可得 1 分。   

   

 评估 (a) 智能水表可行性研究 

 

1. 安装智能水表的可行性研究 

 

进行可行性研究，以评估安装智能水表的潜力。可行性研究并不

强制要求实施，惟鼓励采用智能水表。可行性研究报告应包括以

下内容:  

 

1.1. 背景 

1.1.1. 项目信息； 

1.1.2. 建筑物当前采用的用水计量系统； 

1.1.3. 智能水表的预期覆盖范围。 

 

1.2. 智能水表的技术考虑  

1.2.1. 提案描述；  

1.2.2. 安装智能水表带来的优势； 

1.2.3. 已识别的技术和/或场地限制。  

 

1.3. 智能水表的经济考量 

1.3.1. 初始安装成本； 

1.3.2. 预计维护成本； 

1.3.3. 预计节约成本； 

1.3.4. 回本期。 

 

1.4. 结论 

1.4.1. 总结项目采用智能水表的可行性； 

1.4.2. 若可行，提出改进智能水表提案的建议（如有）。 
 

2. 如已满足（b）部分的要求，则无需进行（a）部分的可行性研究，

并可得（a）部分的 1 分。 
 

(b) 设置智能水表 

 
1. 证明已安装智能水表，以监测和收集建筑物的每月总饮用水消耗

量。申请人须提供示意图和现场照片显示水表的安装位置。 
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2. 智能水表装置应能够显示计量数据、用水趋势和相关参数，并具

备数据记录功能，或可连接到楼宇管理系统(BMS)或任何用于监

察用水表现的云端服务器。 

 

3. 智能水表的设置应至少覆盖建筑物的各个用水子系统，例如一般

日常用水、灌溉、清洁、水景设施、空调系统等。 

   

 提交文件 (a) 智能水表可行性研究 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

WU-04-01a_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

WU-04-01a 
√ √ 

WU-04-01a_01 可行性研究报告 √ √ 

 

(b) 设置智能水表 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

WU-04-01b_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

WU-04-01b 
√ √ 

WU-04-01b_01 已安装的智能水表产品目录 √ √ 

WU-04-01b_02 显示智能水表安装位置的管道示意图 √ √ 

WU-04-01b_03 智能水表和数据记录系统的现场照片 √ √ 
 

 备注 (a) 附加信息 

 

无 

 

(b) 相关分数 

 

无 
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6 用水 WU-04  水资源管理 

   

  WU-04-02 减少饮用水消耗与监测 

   

 目标 使建筑物经营者能够量度及监察不同用水子系统的饮用水消耗量，并制定

措施鼓励持续减少饮用水消耗。 

   

 可得分数 11 分 

   

 得分要求 (a) 饮用水用量（业主管控范围） 

 

提供过去 36 个月內业主管控范围的总饮用水用量记录，可得 1 分。 

 

(b) 饮用水用量（整栋建筑） 

 

提供过去 36 个月內整栋建筑的总饮用水用量记录，可得 1 分。 

 

(c) 节水成效 

 

在业主管控范围內，过去 36 个月的总饮用水用量减少达到以下百分比

时，可得 1 至 8 分。 

 

分数 饮用水消耗量减少的净百分比 

1 2% 

2 4% 

3 5% 

4 6% 

5 7% 

6 8% 

7 9% 

8 ≥ 10% 

 

(d) 持续的用水量下降趋势   

 

在过去 36 个月内，业主管控范围內的年度饮用水消耗量持续减少，可

得 1 分。 

   

 评估 (a) 饮用水用量（业主管控范围） 

 

1. 提供过去 36 个月业主管控范围內的饮用水消耗量记录。 
 

2. 提供示意图或平面图，展示业主管控范围水表的位置。 

 

3. 申请人应提交计量数据或水费单作饮用水消耗记录，亦可使用由

楼宇负责人/楼宇管理团队负责人签署确认的标准数据记录表。  

 

(b) 饮用水用量（整栋建筑） 

 

1. 提供过去 36 个月整栋建筑的饮用水用量记录。 
 



绿建环评既有建筑 3.0 版 用水 

WU 

 

版权声明© 2025 建筑环保评估协会有限公司版权所有 149 

 

2. 提供示意图或平面图，显示整栋楼宇内的水表位置。 

 

3. 申请人应提交计量数据或水费单作饮用水消耗记录，亦可使用由

楼宇负责人/楼宇管理团队负责人签署确认的标准数据记录表。 

 

(c) 节水成效 

 

1. 申请人须根据水费单或计量数据，计算饮用水消耗量减少的净百

分比。分子应为过去 12 个月的饮用水消耗量，分母可为过去 36

个月内任一年度的饮用水消耗量。 

 

(1 −  
当前年度业主管控范围饮用水消耗量 (m3)

 基线年度业主管控范围饮用水消耗量 (m3)
) x 100% 

 

(d) 持续的用水量下降趋势  

 

1. 计算过去 36 个月内每年度业主管控范围的饮用水消耗量减少的

净百分比，并证明每年均呈持续减少趋势。 

   

 提交文件 (a) 饮用水用量（业主管控范围） 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

WU-04-02a_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

WU-04-02a 
√ √ 

WU-04-02a_01 显示水表位置的示意图或平面图 √ √ 

WU-04-02a_02^ 饮用水消耗记录（计量数据或水费单） 

[或] 

经签署确认的标准数据记录表，及饮

用水消耗汇总表 

√ √ 

 

(b) 饮用水用量（整栋建筑） 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

WU-04-02b_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

WU-04-02b 
√ √ 

WU-04-02b_01 显示水表位置的示意图或平面图 √ √ 

WU-04-02b_02^ 饮用水消耗记录（计量数据或水费单） 

[或] 

经签署确认的标准数据记录表，及饮

用水消耗汇总表 

√ √ 
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(c) 节水成效 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

WU-04-02c_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

WU-04-02c 
√ √ 

WU-04-02c_01 显示水表位置的示意图或平面图 √ √ 

WU-04-02c_02 饮用水账单/计量数据（含饮用水消耗

量汇总） 

[或] 

经签署确认的标准数据记录表，附饮

用水消耗量汇总 

√ √ 

WU-04-02c_03 饮用水消耗量减少的净百分比计算 √ √ 

 

(d) 持续的用水量下降趋势  

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

WU-04-02d_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

WU-04-02d 
√ √ 

WU-04-02d_01 显示水表位置的示意图或平面图 √ √ 

WU-04-02d_02 饮用水账单/计量数据（含饮用水消耗

量汇总） 

[或] 

经签署确认的标准数据记录表，附饮

用水消耗量汇总 

√ √ 

WU-04-02d_03 饮用水消耗量减少的年度百分比计算 √ √ 
 

   

 备注 (a) 附加信息 

 

无 

 

(b) 相关分数 

 

WU-01-02 节水灌溉 

 

WU-03-01 水回用 
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6 用水 WU-04  水资源管理 

   

  WU-04-04  供水质量与安全 

   

 目标 鼓励业主/物业管理公司保持供水系统的良好状态，确保楼宇使用者能够享

用优良水质。  

   

 可得分数 2 分 

   

 得分要求 (a) 供水系统安全检查  

 

根据《香港建筑物食水安全计划指引》进行例行检查，可得 1 分。 

 

或者, 
 

于《大厦优质供水认可计划—食水（管理系统）》获得蓝证书或以上级

别，可得 1 分。 

 

(b) 用水审计 

 

进行用水审计并保存用水设备清单，可得 1 分。 

   

 评估 (a) 供水系统安全检查 

 

1. 参考《香港建筑物食水安全计划指引》附件 I 的 C 至 E 部分，

为项目建筑物制定风险评估简表及常规水安全检查清单。 

 

2. 按照常规水安全检查清单中所列的建议检查频率进行检查，并提

供过去 12 个月内由合资格人员（根据水务署已接受有关建筑物

水安全计划培训的合资格人士名单）签署确认的检查记录。 

 

或者, 
 

1. 提供《大厦优质供水认可计划—食水（管理系统）》的蓝证书或

以上级别的证书副本，且该证书在首次提交评估文件时为有效状

态。 

 

(b) 用水审计  

 

1. 提供涵盖所有用水区域的用水审计报告，但可不包括租户的用水。

报告应包括以下内容: 
 

1.1. 供水系统 

 

1.1.1. 对建筑物的描述及其特点； 

1.1.2. 供水流程图； 

1.1.3. 供水设备、装置及流程的检查，作为制定用水设备清

单的一部分，调查主要设备、装置及流程的用水情况；  
 

1.2. 用水安全 

1.2.1. 识别重大危险源、危害事件及对应的控制措施；  

1.2.2. 针对不良发现（如有）实施纠正措施； 

1.2.3. 执行文件和记录管理，例如培训、操作和维护记录等。 
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1.3. 节约用水 

1.3.1. 建筑物內各区域及活动的用水细分，并与总用水计量

数据进行核对； 

1.3.2. 调查用水趋势和模式； 

1.3.3. 节水建议及机会（如有）。 

 

2. 若项目建筑物已实施《建筑物水安全计划》(WSPB)，第 1.2 节

所述的内容可按照 WSPB，以建筑物食水安全计划审核清单的形

式提交。 

 

3. 用水审计应由外部第三方或未参与供水系统安全检查的内部员工

进行。  

 

4. 审计频率不得低于每两年一次，或建筑物《节水计划》中指定的

频率。  

   

 提交文件 (a) 供水系统安全检查 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

WU-04-04a_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

WU-04-04a 
√ √ 

WU-04-04a_01 风险评估简表 √ √ 

WU-04-04a_02 常规水安全检查清单 √ √ 

WU-04-04a_03 过去 12 个月获批准的检查记录 √ √ 

替代路径 

WU-04-04a_04 大厦优质供水认可计划—食水（管理

系统）证书副本 
√ √ 

 

(b) 用水审计  

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

WU-04-04b_00 绿建环评既有建筑提交模板 – 

WU-04-04b 
√ √ 

WU-04-04b_01 用水审计报告 √ √ 
 

   

 备注 (a) 附加信息 

 

[1] 水务署，建筑物水安全计划 [在线] 网址: 

https://www.wsd.gov.hk/sc/water-safety/water-safety-in-
buildings/index.html  
[访问日期:2025 年 6 月] 

 

(b) 相关分数 

 

无 

https://www.wsd.gov.hk/sc/water-safety/water-safety-in-buildings/index.
https://www.wsd.gov.hk/sc/water-safety/water-safety-in-buildings/index.
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7. 健康与安舒  本节更广泛地考虑可持续的室内空间，以及使用者的健康与安舒。更广泛的

可持续议题包括建筑物内提供的卫生设施及配套维护，此类问题会影响工作

及生活环境质量。 

 

室内环境质量涉及室内空气质量和保障健康的通风设施。对健康与福祉的考

量亦包括热舒适、照明、隔音和噪音控制，对使用者的健康、舒适度及生产

效率的影响。 

 

以下得分项目不适用于绿建环评既有建筑 3.0 版： 

分数代码 得分项目 

HWB-00-01 最低通风性能 

HWB-03-02 控制废物臭味 

HWB-03-04 室内震动 

HWB-03-09 生物污染 

HWB-04-01 非接触式环境 
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7 健康与安舒 HWB-01  绿色健康生活 

   

  HWB-01-01  健康与积极生活 

   

 目标 改善生活/工作体验，提升楼宇使用者的健康水平。 

   

 可得分数 1 分 

   

 得分要求 提供以下至少 2 项健康与积极生活设施，可得 1 分。 

 

健康与积极生活设施 

在公共区域提供有关体能活动设施

和服务的信息板和/或指示牌 

供楼宇使用者使用，可通往所有使

已占用楼层的楼梯  

在公共区域提供 1 个 

淋浴和更衣室设施 

在公共区域提供促进楼宇使用者 

进行体能活动的空间 

在建筑内为租户和访客提供 

便捷可达的饮水机 

提供安全、有遮蔽且易于到达 

的自行车存放设施 

申请人提议的其他设施 
 

   

 评估 1. 编制一份汇总表，列出提供的健康与积极生活设施及其所在位置。  

 

2. 所有楼宇使用者均应可使用所提供的相关设施。 

   

 提交文件 证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

HWB-01-01_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

HWB-01-01 
√ √ 

HWB-01-01_01 列出已提供的健康与积极生活设施及

其位置的汇总表 
√ √ 

HWB-01-01_02 健康与积极生活设施的照片记录 - √ 
 

   

 备注 (a) 附加信息 

 

无 

 

(b) 相关分数 

 

无 
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7 健康与安舒 HWB-01  绿色健康生活 

   

  HWB-01-02  亲生物设计 

   

 目标 鼓励楼宇使用者与自然环境持续互动，促进人与自然的固有联系，满足人类

对亲近生命与自然过程的心理需求。 

   

 可得分数 1 分 

   

 得分要求 在建筑物公共区域提供至少 3 项以下的亲生物设计特征/策略，可得 1 分。 

 

亲生物设计特征/策略清单 

提供室内植物（例如

盆栽植物、植物墙） 

融入水元素（例如水

景、喷泉） 

利用自然光（例如天

窗、大面积窗户） 

使用天然材料（例如:

木材、竹、藤或软

木） 

仿自然视觉元素 

建立与自然的视觉联

系（例如在评估范围

内/外可看到自然环境

的景观） 

申请人提议的其他设计 
 

   

 评估 1. 提供一个汇总表，列出所采用的亲生物设计特征/策略及其所在位置。 

   

 提交文件 证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

HWB-01-02_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

HWB-01-02 
√ √ 

HWB-01-02_01 采用的亲生物设计特征/策略及其位置

的汇总表 
√ √ 

HWB-01-02_02 采用的亲生物设计特征/策略的照片

记录 
- √ 

 

   

 备注 (a) 附加信息 

 

亲生物设计案例研究，Terrapin Bright Green [在线] 网址: 
https://www.terrapinbrightgreen.com/report/biophilic-design-case-
studies/ 
[访问日期:2025 年 6 月] 

 

(b) 相关分数 

 

无 

 

 

 

 

  

https://www.terrapinbrightgreen.com/report/biophilic-design-case-studies/
https://www.terrapinbrightgreen.com/report/biophilic-design-case-studies/
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7 健康与安舒 HWB-01  绿色健康生活 

   

  HWB-01-03 运动与心理健康活动计划 

   

 目标 促进楼宇使用者的体能活动和心理健康。 

   

 可得分数 1 分 

   

 得分要求 每年为楼宇使用者举办体能活动和/或心理健康计划，可得 1 分。 

   

 评估 1. 提供过去 12 个月内举办的体能活动与/或心理健康计划的汇总表。 

 

2. 体能活动是指任何需要使用肌肉并消耗能量的身体动作，包括步行、跑

步、骑自行车或体育运动等。  

 

3. 心理健康计划是指旨在促进心理健康、提供支援、增强应对能力的计

划，形式包括各种活动、工作坊或辅导等。 

   

 提交文件 证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

HWB-01-03_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

HWB-01-03 
√ √ 

HWB-01-03_01 过去 12 个月内举办的体能活动与/或

心理健康计划的汇总表 
√ √ 

HWB-01-03_02 每项活动的宣传传单 √ √ 

HWB-01-03_03 每项活动的照片 √ √ 
 

   

 备注 (a) 附加信息 

 

根据世界卫生组织的定义，心理健康是一种身心健康的状态，在这种状

态下，个体能够认识到自身的能力，能够应对日常生活中的正常压力，

能够有效工作，并能为社会作出贡献。心理健康对于维持个人健康以及

社会正常运转至关重要。没有心理健康，就没有真正的健康。 

 

[1] 世界卫生组织，心理健康 

[在线] 网址: 

https://www.who.int/news-room/fact-sheets/detail/mental-health-
strengthening-our-response  
[访问日期:2025 年 6 月] 

 

(b) 相关分数 

 

无 

 

 

  

https://www.who.int/news-room/fact-sheets/detail/mental-health-strengthening-our-response
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7 健康与安舒 HWB-02  以人为本的生活   

   

  HWB-02-01  包容性设计 

   

 目标 鼓励在建筑物各楼层的室外或半室外公共与私人空间中中采用用户友善设

计 

   

 可得分数 3 分 

   

 得分要求 (a) 普遍可达性 

 

提供至少 5 或 10 项符合屋宇署最新版本《设计手册 - 畅通无阻的通

道》中“建议设计要求”的适用优化设施，可得 1 至 2 分。 

 

(b) 家庭友好设施  

 

在建筑物内提供至少 3 项家庭友好设施，可得 1 分。  

 

家庭友好设施清单 

设有遮荫座位区的儿童游乐区 
至少一个洗手间(不包括无障碍洗手

间）设有带安全带的儿童保护座椅 

至少一个独立的家庭卫生间 至少一个公众可用的婴儿护理室 

至少一个供员工使用的哺乳室 申请人提议的其他设施 
 

   

 评估 (a) 普遍可达性 

 

1. 提供汇总表、图纸和照片，列明所采用并符合最新版本《设计手

册：畅通无阻的通道》中“建议设计要求”中的适用优化设施。 

 

2. 所有楼宇使用者均应可使用所提供的优化设施。 

 

(b) 家庭友好设施 

 

1. 提供汇总表、图纸和照片，列出所提供的家庭友好设施。 

 

2. 所有楼宇使用者均应可使用所提供的家庭友好设施，惟员工专用

的哺乳室除外。 

   

 提交文件 (a) 普遍可达性 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

HWB-02-01a_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

HWB-02-01a 
√ √ 

HWB-02-01a_01 列出优化设施及其所在位置的汇总表 √ √ 

HWB-02-01a_02 优化设施的图纸和照片 - √ 
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(b) 家庭友好设施 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

HWB-02-01b_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

HWB-02-01b 
√ √ 

HWB-02-01b_01 家庭友好设施及其所在位置的汇总表 √ √ 

HWB-02-01b_02 家庭友好设施的图纸和照片 - √ 
 

   

 备注 (a) 附加信息 

 

屋宇署，《设计手册 - 畅通无阻的通道 2008 (2024 年版本)》  

[在线] 网址: 
https://www.bd.gov.hk/doc/en/resources/codes-and-
references/code-and-design-manuals/BFA2008_e.pdf  
[访问日期:2025 年 6 月] 

 

建筑署，PNAP ADV-32 - 在商业楼宇提供育婴间及哺集乳室 

[在线] 网址: 
https://www.bd.gov.hk/doc/en/resources/codes-and-
references/practice-notes-and-circular-
letters/pnap/ADV/ADV032.pdf 
[访问日期:2025 年 6 月] 

 

(b) 相关分数 

 

无 

 

 

  

https://www.bd.gov.hk/doc/en/resources/codes-and-references/code-and-design-manuals/BFA2008_e.pdf
https://www.bd.gov.hk/doc/en/resources/codes-and-references/code-and-design-manuals/BFA2008_e.pdf
https://www.bd.gov.hk/doc/en/resources/codes-and-references/practice-notes-and-circular-letters/pnap/ADV/ADV032.pdf
https://www.bd.gov.hk/doc/en/resources/codes-and-references/practice-notes-and-circular-letters/pnap/ADV/ADV032.pdf
https://www.bd.gov.hk/doc/en/resources/codes-and-references/practice-notes-and-circular-letters/pnap/ADV/ADV032.pdf
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7 健康与安舒 HWB-02  以人为本的生活   

   

  HWB-02-02  设施的运营与维护 

   

 目标 协助建筑维护人员以安全及高效的方式开展运营和维护活动。  

   

 可得分数 2 分 

   

 得分要求 提供以下配套设施中的至少 3 项/6 项，可得 1 至 2 分。 

 

运营与维护配套设施清单 

高空作业平台 固定攀梯 中央控制室 

吊船 
中央控制及监察系统（CCMS） 

或楼宇管理系统（BMS） 
警卫室 

屋宇装备设备维修

平台（例如冷水机/

冷却塔的金属网平

台） 

设施管理维护工作间 

（须为指定用于维护工作的房间，

并配备工作台、其他所需设备/设施

以满足功能需求） 

可移动工作

平台 

申请人提议的其他设施 
 

   

 评估 1. 提供汇总表，列出所提供的运营与维护配套设施及其所在位置。  

   

 提交文件 证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

HWB-02-02_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

HWB-02-02 
√ √ 

HWB-02-02_01 配套设施及其所在位置的汇总表 √ √ 

HWB-02-02_02 配套设施的照片记录 - √ 
 

   

 备注 (a) 附加信息 

 

无 

 

(b) 相关分数 

 

无 
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7 健康与安舒 HWB-03  室内环境质量  

   

  HWB-03-01  通风性能 

   

 目标 确保项目中各空间获得足够的室外新鲜空气，以保障用户的健康与舒适。  

   

 可得分数 2 分 

   

 得分要求 (a) 最低通风性能（计算） 

 

证明项目设计的通风率超过 ANSI/ASHRAE 标准 62.1-2022 规定的

最低通风率，可得 1 分。 

 

(b) 最低通风性能（测量） 

 

通过测量证明已达到最低通风率要求，可得 1 分。 

   

 评估 (a) 最低通风性能（计算） 

 

1. 按照 ANSI/ASHRAE 标准 62.1-2022 的要求，提供每个独立租户空

间和业主管控范围內通常被占用空间的通风率计算。  

 

2. 对于提供没有内部装修的空间（即由未来用户/租户负责提供向室内供

应新风的设备的空间），申请人应确保设有足够的新风百叶窗，以从

室外将空气引入室内空间。申请人应参考权威资料，例如《ASHRAE 

手册——基础知识》中规定的百叶窗尺寸设计标准，以判定项目外墙

上所设的百叶窗实际数量和尺寸是否足够。 

 

3. 计算结果须由楼宇负责人/楼宇管理团队负责人签署审核。 

 

(b) 最低通风性能（测量） 

 

1. 测量输送至各租户空间和业主管控范围內通常被占用空间的通风率。

测量可透过直接量度或经送风系统内安装的空气流量传感器进行。测

量仪器/传感器须根据制造商建议进行校准。 

 

2. 证明测量结果等于或高于每个独立租户空间和业主管控范围內通常被

占用空间按计算所得的最低通风率。 

 

3. 如进行直接量度，须在每个通风管道横截面上最少量度 5 个点。 

 

4. 测量工作应在首次提交评估文件前 12 个月内完成。 

 

5. 测量和计算结果须由楼宇负责人/楼宇管理团队负责人签署审核。 
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 提交文件 (a) 最低通风性能（计算） 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

HWB-03-01a_00 绿建环评既有建筑提交模板 – 

HWB-03-01a 
√ √ 

HWB-03-01a_01 最低通风率计算 √ √ 

HWB-03-01a_02 显示新风设备送风量的暖通空调平

面图/示意图 
√ √ 

 

(b) 最低通风性能（测量） 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

HWB-03-01b_00 绿建环评既有建筑提交模板 – 

HWB-03-01b 
√ √ 

HWB-03-01b_01 最低通风率计算 √ √ 

HWB-03-01b_02 显示新风设备送风量的暖通空调平

面图/示意图 
√ √ 

HWB-03-01b_03 各租户区域及通常被占用空间的新

风总量测量结果 
- √ 

HWB-03-01b_04 标明测量点的平面图 √ √ 
 

  
 

 备注 (a) 附加信息 

 

ANSI/ASHRAE 标准 62.1-2022——通风和可接受的室内空气质量 

[在线] 网址: 

https://webstore.ansi.org/standards/ashrae/ansiashrae622022 

[访问日期:2025 年 6 月] 

 

(b) 相关分数 

 

无 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

https://webstore.ansi.org/standards/ashrae/ansiashrae622022
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7 健康与安舒 HWB-03  室内环境质量  

   

  HWB-03-03  室内声学环境 

   

 目标 确保通常被占用的空间具备舒适的声学环境。 

   

 可得分数 3 分 

   

 得分要求 (a) 背景噪声水平 

 

证明背景噪声水平符合规定标准，可得 1 分。 

 

(b) 混响时间 

 

证明适用空间的混响时间符合相应空间类型的标准，可得 1 分。 

 

(c) 噪声隔离 

 

证明空间之间的空传噪声隔离符合规定标准，可得 1 分。 

   

 评估 (a) 背景噪声水平 

 

1. 申请人可选择透过计算机模拟或现场测量，证明通常被占用空间

内源自外部噪声源和项目屋宇装备系统产生的背景噪声水平符合

以下标准。项目评估中应统一使用 NR 或 NC 值。 

 

空间类型 要求的 NR/NC 值 

学校教室 

会议室 

诊所 

图书馆 

酒店及服务式公寓 

住宅单位 

35 

会所 

办公室 
40 

购物中心 45 

休闲与娱乐设施  50 

 

如选择现场测量，测量应在暖通空调系统正常运行情况下，以 5 

分钟等效连续声级 [Leq (5 分钟)] 为基准进行。  

 

2. 测量应在首次提交评估文件前 12 个月内完成。 

 

3. 评估应包括每类通常被占用空间中至少一个样本。 
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(b) 混响时间 

 

1. 申请人可选择透过计算机模拟或现场测量，证明室内空间的中频

混响时间(RT)符合以下标准。 

中频（500Hz、1kHz 和 2kHz）的平均混响时间不得超过： 

 

空间类型 RT（秒） 

会议室 

诊所 

酒店及服务式公寓 

办公室 

住宅单位 

0.6 

学校教室 

图书馆 
0.8 

会所 

购物中心 
1.5 

休闲与娱乐设施  2.0 

 
2. 测量应在首次提交评估文件前 12 个月内完成。 

 

3. 评估应包括每类通常被占用空间中至少一个样本。 

 
(c) 噪声隔离 

 

1. 申请人可选择透过计算机模拟或现场测量，证明空间之间的空传

噪声隔离符合规定标准。计权隔声量(SRI)或计权标准化声压级

差的性能应符合下表所述的要求: 

 

场所类型  计权隔声量 
计权标准化

声压级差 

教室之间 

 

Rw 37 DnT,w 31 

办公室/会议室/零售店之间 Rw 44 DnT,w 38 

酒店房间/服务式公寓/多功能

厅/活动室之间 

Rw 52 DnT,w 46 

机房/走廊空间之间 Rw 52 DnT,w 46 

 

注:  所使用的测量设备应符合 IEC 61672-1 Class 1 要求或等效标准

的精确度要求。 

 

评估应考虑屋宇装备系统在正常运作模式下的噪声。 

 

所有与此分数相关的声学计算或测量报告均须由香港声学学会正

式会员或具同等资历的专业人士签署确认。 

 

2. 测量应在首次提交评估文件前 12 个月内完成。 

 

3. 评估应包括每类通常被占用空间中至少一个样本。  

 

4. 此评分准则仅适用于隔墙。 
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 提交文件 (a) 背景噪声水平 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

HWB-03-03a_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

HWB-03-03a 
√ √ 

HWB-03-03a_01 标注已选定的评估位置的平面图 √ √ 

HWB-03-03a_02 背景噪声水平测量报告 - √ 

HWB-03-03a_03 所有测量设备的校准证书 - √ 

HWB-03-03a_04 背景噪声水平模拟报告 - √ 

 

(b) 混响时间 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

HWB-03-03b_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

HWB-03-03b 
√ √ 

HWB-03-03b_01 标注已选定的评估位置的平面图 √ √ 

HWB-03-03b_02 混响时间测量报告 - √ 

HWB-03-03b_03 所有测量设备的校准证书 - √ 

HWB-03-03b_04 混响时间计算表/模拟报告 - √ 

 

(c) 噪声隔离 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

HWB-03-03c_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

HWB-03-03c 
√ √ 

HWB-03-03c_01 标注已选定的评估位置的平面图 √ √ 

HWB-03-03c_02 评估范围内各房间的汇总表 √ √ 

HWB-03-03c_03 噪声隔离测量报告  - √ 

HWB-03-03c_04 所有测量设备的校准证书 - √ 

HWB-03-03c_05 噪声隔离模拟报告 - √ 

HWB-03-03c_06 隔墙的构造详图 √ √ 
 

   

 备注 (a) 附加信息 
 

无 
 

(b) 相关分数 
 

无 
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7 健康与安舒 HWB-03  室内环境质量  

   

  HWB-03-05  持续监测室内空气质量 

   

 目标 通过持续监测室内空气质量，提高楼宇使用者的舒适度、健康和生产力。 

   

 可得分数 4 分 

   

 得分要求 (a) 提供室内空气质量传感器 

 

在评估范围内的通常被占用空间或公共空间中，每 500 平方米安装 

1 个室内空气质量传感器，且每层至少安装 1 个，并能监测以下 4 

项或 6 项参数，可得 1 至 2 分: 

 

参数列表 

微细悬浮粒子(PM2.5) 可吸入悬浮粒子(PM10) 二氧化碳 

总挥发性有机化合物 二氧化氮 臭氧 

一氧化碳 甲醛 氡 

 

(b) 应对机制 

 

设有应对机制，当监测参数未达到环境保护署认证计划的“良好級” 
标准时，制定缓解措施，可得 1 分。 

 

(c) 实时披露室内空气质量 

 

将持续监测的空气质量数据实时向楼宇使用者公开，可得 1 分。 

   

 评估 (a) 提供室内空气质量传感器 

 

1. 提供说明文件以展示符合得分要求。 

 

(b) 应对机制 

 

1. 展示评估范围内的应对机制。 

 

(c) 实时披露室内空气质量 

 

1. 提供实时披露平台的屏幕截图（如网站/移动应用程式/电子显示

屏），显示为使用者发布的实时室内空气质量数据。 
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 提交文件 (a) 提供室内空气质量传感器 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

HWB-03-05a_00 绿建环评既有建筑提交模板  – 

HWB-03-05a 
√ √ 

HWB-03-05a_01 标示室内空气质量监测器位置的平

面图 
√ √ 

HWB-03-05a_02 室内空气质量监测器的产品目录 √ √ 

HWB-03-05a_03 已安装室内空气质量监测器的照片

记录 
- √ 

 

(a) 应对机制 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

HWB-03-05b_00 绿建环评既有建筑提交模板  – 

HWB-03-05b 
√ √ 

HWB-03-05b_01 应对机制说明文件 √ √ 

 

(b) 实时披露室内空气质量 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

HWB-03-05c_00 绿建环评既有建筑提交模板  – 

HWB-03-05c 
√ √ 

HWB-03-05c_01 显示屏、网站或移动应用程式的屏幕

截图 
- √ 

 

   

 备注 (a) 附加信息 

 

无 

 

(b) 相关分数 

 

无 
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7 健康与安舒 HWB-03  室内环境质量  

   

  HWB-03-06  热舒适监测 

   

 目标 为楼宇使用者提供可接受的热舒适环境。 

   

 可得分数 2 分 

   

 得分要求 (a) 温度和湿度控制 

 

证明设有空调的公共空间内的温度和相对湿度符合规定标准，可得 1 

分。 

 

(b) 持续监测 

 

安装传感器进行持续监测，可得 1 分。 

   

 评估 (a) 温度和湿度控制 

 

1. 提供现场测量报告或传感器数据，证明温度和相对湿度符合以下

标准: 

 

温度 相对湿度  

25.5°C ± 1.5°C  40% 至 70% 

 

2. 测量须在夏季（6 月至 8 月）期间进行。 

 

3. 测量方法应参考 ANSI/ASHRAE 标准 55-2023。 

 

4. 评估应包括附录第 9.2 节中定义的每类通常被占用空间中至少一

个样本（如适用）。 

 

5. 测量须在首次提交评估文件前 12 个月内完成。 

 

6. 测量结果应由楼宇负责人/楼宇管理团队负责人签署确认。 

 

(b) 持续监测 

 

1. 提交传感器的技术规格，以证明传感器具备温度及相对湿度的量

度功能。 
 

2. 所有收集到的数据须通过显示屏、网站或移动应用程式向楼宇使

用者提供。  
 

3. 测量数据须每 15 分钟更新一次。  

 

4. 评估应包括附录第 9.2 节中定义的每类通常被占用空间中至少一

个样本（如适用）。 
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 提交文件 (a) 温度和湿度控制 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

HWB-03-06a_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

HWB-03-06a 
√ √ 

HWB-03-06a_01 热舒适测量报告 - √ 

 

(b) 持续监测 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

HWB-03-06b_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

HWB-03-06b 
√ √ 

HWB-03-06b_01 传感器技术规格 √ √ 

HWB-03-06b_02 标示传感器安装位置的平面图 √ √ 

HWB-03-06b_03 已安装传感器的照片记录 - √ 

HWB-03-06b_04 显示屏、网站或移动应用程式的屏幕

截图 
- √ 

 

   

 备注 (a) 附加信息 

 

ANSI/ASHRAE 标准 55-2023 - 人类居住的热环境条件 

[在线] 网址: 

https://webstore.ansi.org/standards/ashrae/ansiashraestandard5520

23  

[访问日期:2025 年 6 月] 

 

(b) 相关分数 

 

无 
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7 健康与安舒 HWB-03  室内环境质量  

   

  HWB-03-07  合适的照明效果 

   

 目标 确保楼宇使用者获得最佳视觉舒适度。 

   

 可得分数 2 分 

   

 

得分要求 (a) 通常被占用空间的照明效果 

 
证明通常被占用空间的照明度水平、统一眩光额定限值和照明度一致

性符合规定标准，可得 1 分。 

 

(b) 非通常被占用空间的照明效果 

 
证明非通常被占用空间的照明度水平和统一眩光额定限值符合规定标

准，可得 1 分。 

 

   

 评估 (a) 通常被占用空间的照明效果 

 

1. 证明通常被占用空间的照明度水平、统一眩光额定限值和照明度

一致性符合《SLL 照明手册》或其他同等标准的规定要求。 

 

2. 申请人可选择通过现场测量或模拟来证明符合要求。 

 

3. 须包括每类通常被占用空间的至少一个样本。租户区域不包括在

评估范围内。 

 

(b) 非通常被占用空间的照明效果 

 

1. 证明非通常被占用空间的照明度水平和统一眩光额定限值符合

《SLL 照明手册》或其他同等标准的规定要求。 

 

2. 申请人可选择通过现场测量或模拟来证明符合要求。 

 

3. 须包括每类通常被占用空间的至少一个样本。。 

   

 提交文件 (a) 通常被占用空间的照明效果 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

HWB-03-07a_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

HWB-03-07a 
√ √ 

HWB-03-07a_01 照明平面图 √ √ 

HWB-03-07a_02 灯具清单 √ √ 

HWB-03-07a_03 现场测量或模拟报告  - √ 
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(b) 非通常被占用空间的照明效果 

 

  证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

HWB-03-07b_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

HWB-03-07b 
√ √ 

HWB-03-07b_01 照明平面图 √ √ 

HWB-03-07b_02 灯具清单 √ √ 

HWB-03-07b_03 现场测量或模拟报告  - √ 
 

   

 备注 (a) 附加信息 

 

无 

 

(b) 相关分数 

 

无 
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7 健康与安舒 HWB-03  室内环境质量  

   

  HWB-03-08  采光 

   

 目标 为室内环境引入日光，减少对人工照明的依赖。 

   

 可得分数 1 分 

   

 得分要求 窗地比不少于 10%的通常被占用空间至少占其总室内楼面面积的 80%，可

得 1 分。 

   

 评估 1. 进行计算，以证明通常被占用空间中，窗地比至少为 10%的空间，至

少占其总室内楼面面积的 80%。 

 

2. 租户面积应包含在计算范围内。 

   

 提交文件 证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

HWB-03-08_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

HWB-03-08 
√ √ 

HWB-03-08_01 显示玻璃窗面积和房间布局的平面图

及示意图 
√ √ 

HWB-03-08_02 显示适用空间窗地比的计算 √ √ 

HWB-03-08_03 证明建筑物中至少 80%的通常被占用

空间的窗地比至少为 10%的计算 
√ √ 

HWB-03-08_04 玻璃窗的照片 - √ 
 

   

 备注 (a) 附加信息 

 

无 

 

(b) 相关分数 

 

无 
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7 健康与安舒 HWB-03  室内环境质量  

   

  HWB-03-10  水质监测与饮用水供应 

   

 目标 确保供予楼宇使用者的饮用水质素，并促进健康。 

   

 可得分数 2 分 

   

 得分要求 (a) 水质调查 

 

证明饮用水水质符合水务署的最新指引，可得 1 分。 

 

参数 标准 

化学和物理 

混浊度 ≤ 3.0 NTU 

色度 ≤ 5 Hazen Unit 

酸碱值(25℃) ≥ 6.5 and ≤ 9.5 

游离余氯 > 0 mg/L and ≤ 1.5 mg/L 

电导率(25℃) ≤ 500 µS/cm 

金属 

铅 ≤ 10 µg/L 

铬 ≤ 50 µg/L 

镍 ≤ 70 µg/L 

镉 ≤ 3 µg/L 

铜 ≤ 2000 µg/L 

锑 ≤ 20 µg/L 

细菌 

异养菌平皿计数 ≤ 20 cfu/mL 

埃希氏大肠杆菌 0 cfu/100 mL 

 

水质调查应由香港实验所认可计划(HOKLAS)认可的实验室进行，采样

程序应遵循水务署的最新取样规程。 

 

采样位置和频率的最低要求如下: 

 

a. 所有饮用水箱：每年一次； 

b. 每条供饮用用途的配水路线的最远端：每年一次； 

c. “饮用用途”指供应给餐饮、厨房和茶水间等仅供饮用的水，不包

括厕所用水； 

d. 所有饮水机：每季一次。  

 

(b) 饮用水供应 

 

在评估范围内提供至少一个公众可使用的饮水机，可得 1 分。 
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 评估 (a) 水质调查 

 

1. 提供管道示意图及平面图，清楚标示所有取样点及配水路线，以

证明水样本采集于饮用水配水系统的最远取用点。 

 

2. 提供由 HOKLAS 实验室（食品/环境测试类别）签发的水质检测

报告，以证明水质检测结果符合参考的饮用水供应标准。 

 

(b) 饮用水供应 

 

1. 提供平面图，以展示饮水机设置的位置。 

 

2. 饮水机须为公众可使用。 

   

 提交文件 (a) 水质调查 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

HWB-03-10a_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

HWB-03-10a 
√ √ 

HWB-03-10a_01 管道示意图和平面图 √ √ 

HWB-03-10a_02 水质检测报告 - √ 

 
(b) 饮用水供应 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

HWB-03-10b_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

HWB-03-10b 
√ √ 

HWB-03-10b_01 管道示意图和平面图 √ √ 

HWB-03-10b_02 饮水机的现场照片 - √ 
 

   

 备注 (a) 附加信息 

 

无 

 

(b) 相关分数 

 

无 

 

 

 



绿建环评既有建筑 3.0 版 健康与安舒 

HWB 

 

版权声明© 2025 建筑环保评估协会有限公司版权所有 174 

 

7 健康与安舒 HWB-03  室内环境质量  

    

  HWB-03-11  空气过滤与净化处理 

   

 目标 通过采用有效的介质或技术去除污染物，提高室内空气质量。 

   

 可得分数 2 分 

   

 得分要求 (a) 颗粒过滤  

 

在业主管控范围内的新风系统安装最低效能报告值(MERV)等级为 12 

的空气过滤器，为附录第 9.2 节所定义的通常被占用空间提供新风，

可得 1 分。 

 

(b) 空气净化处理 

 

在中央机械通风系统（即带有风管并服务多个空间的通风风机／空气处

理机组）提供空气净化技术，或在局部机械通风系统（即服务单一区域

的通风风机）中提供独立式空气净化装置，并服务所有业主管控范围内

的通常被占用空间（定义见附录第 9.2 节），可得 1 分。 

   

 评估 (a) 颗粒过滤  

 

1. 提供空气过滤器的详细信息，以证明其 MERV 等级可达到 12 或以

上。 

 

(b) 空气净化处理 

 

1. 说明所采用的空气处理技术及所针对的室内空气污染物。 

 

2. 证明新风系统配备有空气净化装置。  

 

3. 独立空气净化器的服务面积应参考产品目录中制造商建议的覆盖

范围。 

   

 提交文件 (a) 颗粒过滤  

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

HWB-03-11a_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

HWB-03-11a 
√ √ 

HWB-03-11a_01 空气过滤器的产品目录 √ √ 

HWB-03-11a_02 已安装空气过滤器的照片记录 - √ 
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(b) 空气净化处理 

 

证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

HWB-03-11b_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

HWB-03-11b 
√ √ 

HWB-03-11b_01 空气净化设备或独立空气净化器的产

品目录 
√ √ 

HWB-03-11b_02 计算证明独立式空气净化器的服务面

积符合规定要求 
√ √ 

HWB-03-11b_03 空气净化设备或独立式空气净化器的

位置图及照片记录 
- √ 

 

   

 备注 (a) 附加信息 

 

无 

 

(b) 相关分数 

 

无 
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7 健康与安舒 HWB-04  良好的卫生规范 

   

  HWB-04-02  健康保障 

   

 目标 保障楼宇使用者的健康。 

   

 可得分数 2 分 

   

 得分要求 提供以下至少 3 项/6 项健康防护措施/设施，可得 1 至 2 分。 

 

健康保障措施/设施列表 

血压计 血氧仪 口罩 

消毒湿纸巾  
自动心脏除颤器

（AED）  
急救箱 

手持式体温计 医疗室 自动消毒装置 

非洗手间内的 

洗手设施 

至少 50%的升降机按

钮支持无接触操作   

至少 50% 的主要出入

口设置非接触式开门

按钮 

申请人提议的其他设施 
 

   

 评估 1. 编制一份汇总表，列出所提供的健康保障措施/设施及其位置。 

 

2. 健康保障措施/设施应放置在所有楼宇使用者均可到达的位置。 

   

 提交文件 证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一

栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

HWB-04-02_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

HWB-04-02 
√ √ 

HWB-04-02_01 列出已提供的健康防护措施/设施及

其位置的汇总表 
√ √ 

HWB-04-02_02 健康防护措施/设施的照片记录 - √ 
 

   

 备注 (a) 附加信息 

 

无 

 

(b) 相关分数 

 

无 
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8. 创新  绿建环评鼓励采用创新和/或尚未在业界广泛应用，但能达致可持续发展目

标的新技术。 

 

本部分允许申请人提交本手册所涵盖内容以外的任何创新技术，以获得额外

的环境效益，并供考虑授予分数。 

 

申请人须自行向建筑环保评估协会(BSL)的评估小组委员会(ASC)提交定性

和/或定量的证据，以供审核和批准。 

 

一般而言，提交的材料应全面说明其效益、所避免的环境影响，或相较现有

标准所达致的卓越表现。 
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8 创新   IA-01       创新   

   

  IA-01-01  创新  

   

 目标 鼓励采用在香港尚未广泛应用，且能达致既有建筑可持续发展目标的创新

技术／实践／设计。 

   

 可得分数 创新最多可得 10 分。 

   

 评估 1. 提交采用下列新实践、技术和/或方法的证据: 

 

(a) 未在本手册中描述； 

(b) 未成为市场主流应用；或 

(c) 能同时实现多个可持续发展目标。 

 

2. 证明这些应用在达致既有建筑可持续发展目标方面的相关效益: 

 

1.1. 识别所提出的创新应用所对应的可持续发展目标。 

 

1.2. 详细说明用于评估该创新应用的效益及成效的方法及准则（如适

用，应提出可量化的表现指标）。 

 

1.3. 每项建议的创新应用，最多可得 1 分； 

 

1.4. 提供创新应用的实施证据。  

   

绿建评委将建议书提交给建筑环保评估协会 (BSL)的评估小组委员会

(ASC)，ASC 将根据每项申请的优点作出评估。 

   

 提交文件 证明文件 

请提供以下文件的电子版本, 文档名前缀如下表最左边一
栏所示。 

暂定

评估 

最终

评估 

IA-01-01_00 绿建环评既有建筑提交模板 –  

IA-01-01 
√ √ 

IA-01-01_01 有关创新技术/实践/设计目标、评估

方法和准则的报告 
√ √ 

IA-01-01_02 有关创新技术/实践/设计实施与成效

评估的证据 
√ √ 

 

   

 备注 (a) 附加信息 

 

无 

 

(b) 相关分数 

 

无 
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9. 附录  
 

9.1 词汇表 

 

   

亲生物设计 

为人类进行的仿生物有机体设计，尊重身心系统，将其作为健康与安舒的指
标，并在符合当地情况的情况下做出反馈。 

 

证书有效期 

证书有效期指绿建环评证书和等级保持有效并获香港绿色建筑议会正式认可
的期限。 

 

全球变暖潜能值 (GWP) 

全球变暖潜能值提供衡量一种化学品相对于一单位二氧化碳（主要温室气
体）的潜在损害气候效应的方法。 

 

氟氯烃 (HCFCs) 

氟氯烃释放到大气中会导致臭氧消耗。 

 

室内一般照明 

室内一般照明，在一个范围内提供大致同等亮度的照明。一般照明不包括该
区域内的装饰性照明或为特殊用途及功能提供不同照明水平的照明。 

 

通常被占用空间  

通常被占用空间是人们通常会在其中停留超过 1 小时的有界区域。不是每天
使用但使用时会被占用超过一小时的空间也被视为通常被占用空间。有关通
常被占用空间的示例，请参阅附录 9.2。 

 

非通常被占用空间  

非通常被占用空间是指建筑物内人们通常停留不到 1 小时的有界区域。有关
非通常被占用空间的示例，请参阅附录 9.2。 

 

主区 

场地沿邻接街道水平的 15 米垂直区域。该区域的绿化旨在通过建筑物的公
共部分提供视觉联系或作为连接街道的通道，让公众、访客或居住者在城市
空间中更加畅行无阻。应将用于种植的土壤或类似基底的顶部标高作为基准
标高纳入主区。 

 
无人占用空间 

无人占用空间指建筑物内不作为供人类活动的区域。占用人仅占用该类空间

短时间，并只是偶尔占用。有关无人占用空间的示例，请参阅附录 9.2。 
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9. 附录 
 

9.2 空间类型 

 

   

绿建环评视室内环境质量为维持占用人健康和福祉的关键。为帮助申请人设

计更全面、更令人满意的室内环境质量策略，绿建环评对室内环境质量（包括

通风、空气质量、声学和照明）提出了更高的要求。  

 

由于室内环境质量的影响取决于占用人与其占用的室内空间之间的互动程

度，因此申请人了解并确定每个室内空间的使用水平至关重要。为便于评估，

申请人应编制一份明细表，包括建筑物内的所有空间及其各自的位置。空间

应分为以下三种空间类型（定义请参阅词汇表）: 

 

• 通常被占用空间 

• 非通常被占用空间 

• 无人占用空间 

 

下面列出每种空间类型的一些例子，但这些例子并非详尽无遗。如申请人的
建筑物中存在未包含在下文中的空间，申请人应找出类似例子或根据定义对
空间类型进行分类。如申请人认为不能根据空间类型定义对空间进行分类，
则需要提供理由。 

 
通常被占用空间的空间用途  

• 礼堂 • 演讲厅 

• 大厅 • 研讨室 

• 会议室 • 开放式办公室 

• 餐饮（商业和住宅） • 私人办公室 

• 餐饮区 • 接待处 

• 服务台 • 住宅卧室 

• 陈列室 • 住宅饭厅 

• 健身房 • 住宅客厅 

• 医院病房 • 零售 

• 酒店客房 • 学校教室 

• 酒店入口大堂 • 收发处 

• 问讯处 • 购物中心 

• 厨房（商业）  
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非通常被占用空间的空间用途 

• 休息室 • 主电梯大堂 

• 复印室 • 电梯大厅 

• 走廊 • 茶水间 

• 入口大堂（酒店除外） • 洗手间 

• 楼梯间 • 住宅厨房 

 

无人占用空间的空间用途 

• 紧急出口走廊 • 储藏室 

• 机电室 • 仓库 

• 停车场 • 数据中心/服务器室 
 




